Основные итоги и тенденции социально-экономического развития Санкт-Петербурга за период январь-ноябрь 2012г. 

Социально-экономическое развитие Санкт-Петербурга соответствует основных тенденциям, наблюдающимся в развитии экономики России, однако, имеет ряд особенностей, связанных с распределением капитальных вложений и инвестиций по секторам экономики. Период с начала 2011 года характеризуются устойчивым социально-экономическим развитием. 

Промышленность

По итогам января-ноября 2012 года индекс промышленного производства в Санкт-Петербурге составил 104,7%. В обрабатывающих производствах, на долю которых приходится 94% общего объема отгруженной промышленной продукции, индекс промышленного производства составил 105,4%. Рост производства обеспечен, прежде всего, за счет увеличения объемов изготовления продукции в машиностроении. 
За 11 месяцев 2012 года петербургские автомобильные заводы Toyota, GM, Nissan и Hyundai выпустили 356 800 автомобилей, что на 57% больше, чем за аналогичный период прошлого года. За ноябрь автомобильные предприятия Санкт-Петербурга произвели 39 800 автомобилей, на 32% превысив результат ноября прошлого года и установив абсолютный рекорд месячного производства за всю историю петербургского автопрома. На данный момент заявленные мощности всех четырех автомобильных заводов города составляют порядка 380 000 автомобилей в год, примерно 32 000 машин в месяц, но эти предприятия могут увеличить производительность в среднем на 20%. Всего на четырех автомобильных заводах Петербурга выпускается 10 моделей автомобилей: Chevrolet Cruze, Opel Astra, Nissan Teana, Nissan X-Trail, Nissan Murano, Infiniti FX, Infiniti M, Toyota Camry, Kia Rio и Hyundai Solaris, который недавно достиг показателя в 200 тысяч продаж по России. Из них пять - Solaris, Rio, Cruze, Astra и Camry - по итогам января-ноября 2012г. вошли в топ-25 наиболее продаваемых моделей автомобилей в России
 

Корейская автомобилестроительная корпорация Hyundai Motor Group назвала своё российское предприятие «Хендэ Мотор Мануфактуринг Рус», расположенное в Санкт-Петербурге, лучшим среди всех 26 заводов, принадлежащих производителю, и присудила ему награду «Qualitivity 2012». «Qualitivity 2012» - это своего рода ежегодный рейтинг предприятий Hyundai, составляемый с учётом производственной эффективности и качества выпускаемой продукции. В России, петербургский завод производителя в 2011г. удостоился звания лучшего зарубежного предприятия компании
 
ОАО «Силовые машины» планирует ввести в строй новый завод по выпуску энергетического оборудования в поселке Металлострой под Петербургом в 2013г. В настоящее время на предприятии завершаются пусконаладочные работы станкового парка
.

Проектная компания Роснано - ЗАО «Плакарт» - запустила производственную площадку в Петербурге. На реализацию проекта, первый этап которого уже реализован, в конечном итоге планируется потратить более 100 млн. руб. Общий объем инвестиций в создание сети производственных центров «Плакарт» составляет 3,2 млрд. руб., включая софинансирование Роснано в размере 1,2 млрд. руб. Технологии компании «Плакарт» позволяют получать уникальные антикоррозионные, износостойкие и жаростойкие покрытия, увеличивающие ресурс машин и механизмов, а также срок службы кон​струкционных элементов
.

Объем отгруженной продукции по виду деятельности «Обрабатывающие производства» составил 1850,3 млрд. рублей, что на 13,7% превысило уровень аналогичного периода прошлого года. Рост объемов отгрузки достигнут практически по всем видам деятельности обрабатывающего комплекса Санкт-Петербурга.

График 1. Индекс промышленного производства 
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В производстве электрооборудования, электронного и оптического оборудования (ИПП -103,6%) по сравнению с январем-ноябрем прошлого года увеличился выпуск телевизоров цветного изображения (в 4,5 раза, в т.ч. за счет продукции «ООО «Ти Пи Ви Си-Ай-Эс»), полупроводниковых приборов (в 2,5 раза, в т.ч. за счет продукции ЗАО «Светлана - ОЭ»), вычислительной техники, ее частей и принадлежностей (в 1,5 раза, в т.ч. за счет продукции ООО «Фоксконн РУС», ЗАО «РАМЭК-ВС», ЗАО «Диаконт» и др.), электродвигателей, генераторов и трансформаторов (на 17%, в т.ч. за счет продукции ОАО «Силовые машины»). ИПП в производстве машин и оборудования по итогам за 11 месяцев текущего года составил 110,9% к аналогичному периоду прошлого года. Существенный рост выпуска продукции в отрасли связан, прежде всего, с увеличением в 1,8 раза производства подъемно-транспортного оборудования: лифтов (на 22%, в т.ч. за счет продукции Санкт-Петербургского филиала ООО «ОТИС Лифт», ЗАО «Стилкон») и кранов различного назначения. 
В производстве пищевых продуктов, включая напитки, и табака (ИПП - 104,0%) по сравнению с январем-ноябрем прошлого года на 18% возросли объемы производства безалкогольных напитков (в т.ч. за счет продукции филиала ООО «ПепсиКо Холдингс в городе Санкт-Петербург»), на 10% - продуктов мукомольно-крупяной промышленности (в т.ч. за счет продукции ОАО «Петербургский мельничный комбинат», ГУП «Продовольственный фонд», ОАО «ЛКХП Кирова»), на 9% - цельномолочной продукции (в т.ч. за счет продукции филиала «Балтийское молоко» ОАО «Вимм-Билль-Данн», ООО «Пискаревский молзавод» и филиала «Молочный комбинат «ПЕТМОЛ» ОАО «Компания ЮНИМИЛК»), на 13% - пива (за счет продукции ООО «Объединенные Пивоварни Хейнекен», ОАО «Пивоваренная компания «Балтика»), на 7% -табачных изделий (в т.ч. за счет продукции ЗАО «БАТ-СПб»).

Диаграмма 2. Структура производства по видам деятельности 
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Инфраструктура

Сквозное движение автотранспорта открыто на всем протяжении набережных Обводного канала - от Днепропетровской улицы до Атаманского моста. На южном и северном берегах Обводного канала появились 6-ти и 4-х полосные набережные протяженностью почти километр, с открытыми углубленными тоннелями в районе Американских мостов. В створе Днепропетровской улицы через Обводный канал возведен новый мост, названный Каретным, реконструирован Ново-Кирпичный мост через реку Волковку, создан коммуникационный коллектор для инженерных сетей. Весной 2013г. начнутся работы по благоустройству набережных. Открытый для движения участок станет основой строительства дороги в обход центра города, с выходом на Западный скоростной диаметр.

В городе созданы новые объекты энергетической инфраструктуры. Введен в эксплуатацию новый энергоблок Правобережной ТЭЦ. Строительство было завершено всего за три года. Новый энергоблок на 90% оснащен отечественным оборудованием. Правобережная ТЭЦ обеспечивает тепловой энергией промышленные предприятия, жилые и общественные здания Невского и Красногвардейского районов. Запуск энергоблока позволит улучшить снабжение горячей водой, электрической и тепловой энергией около 700 тыс. петербуржцев, проживающих в кварталах правого берега Невы. В конце декабря ОАО «Ленэнерго» завершило строительство и приступило к пуско-наладочным работам на подстанции № 216 «Северная долина». Новый объект возведен в промышленной зоне «Парнас». Это один крупнейших объектов энергетической инфраструктуры, построенных компанией за последние несколько лет. Подстанция будет полностью автоматизирована и не потребует постоянного присутствия обслуживающего персонала. После ввода в строй подстанция станет основным источником питания жилого квартала «Северная долина», рассчитанного на 80 тыс. жителей. Инвестиции ОАО «Ленэнерго» в строительство подстанции составили более 1 млрд. руб.

24 декабря в Ломоносове после реконструкции введена в строй газовая котельная. На территории теплоцентрали отремонтированы железнодорожные пути, проложены инженерные коммуникации, построены очистные сооружения. Общая протяженность реконструированных тепловых сетей - 100,9 км. Стоимость проекта составила 3,6 млрд. руб. Реконструированная котельная поставляет тепло в жилые дома и социально-культурные учреждения (427 зданий) Ломоносова и Петергофа.

Масштабные работы по замене тепловых магистралей, проведенные в теплый период 2012г., не смогли уберечь город от возникновения все новых и новых случаев коммунальных аварий, некоторые из которых происходили на отремонтированных участках сетей. По подсчетам некоторых СМИ только за ноябрь-декабрь в Санкт-Петербурге произошло более 30-ти случаев крупных аварий на трассах теплоснабжения. 

20 декабря 2012г. в представительстве Правительства Санкт-Петербурга в Москве губернатор Г. Полтавченко, представитель победителя конкурса президент - председатель правления ОАО «Банк ВТБ» А. Костин и генеральный директор ОАО «Западный скоростной диаметр» И. Лукьянов подписали акт о достижении финансового закрытия по Соглашению о создании и эксплуатации на основе ГЧП автомобильной дороги «Западный скоростной диаметр» (ЗСД). 

Кроме этого были заключены: новая редакция соглашения о ГЧП и прямого соглашения между Санкт-Петербургом, ОАО «ЗСД», победителем конкурса и банковским консорциумом (в составе ВТБ, Газпромбанка, ЕБРР, Внешэкономбанка и Евразийского банка развития), а также соглашение между Санкт-Петербургом, ОАО «Западный скоростной диаметр», победи​телем конкурса, итальянской строительной компанией Astaldi и турецкой IC.

В соответствии с заключенным соглашением партнеры приняли на себя следующие обязательства: привлечь в проект собственные и заемные средства в объеме около 70 млрд. рублей, осуществить строительство центрального участка ЗСД (от транспортной развязки на наб. реки Екатерингофки до транспортной развязки с Приморским пр.), осуществлять эксплуатацию, ремонт и содержание ЗСД в течение 30 лет. Подписание соглашений позволяет приступить к строительству последнего, самого важного и технически сложного участка ЗСД, часть которого пройдет по акватории Финского залива. Срок строительства центрального участка ЗСД составляет 36 месяцев с даты вступления в силу соглашения о ГЧП. Строительство южного участка ЗСД завершилось 10 октября. По нему ежедневно проезжают более 60 тыс. автомобилей. Северный участок ЗСД будет построен к июню 2013г. Общий объем инвестиций в строительство ЗСД оценивается в 212,7 млрд. рублей. Протяженность трассы - 46,6 км, она оборудована 14 транспортными развязками, пропускная способность составляет 128 тыс. автомобилей в сутки.

Инвестиции

По видам экономической деятельности наибольший объем инвестиций был направлен в обрабатывающие производства 5267,8 млн. долл. (80,0%), вложения в производство транспортных средств и оборудования составили 1379,4 млн. долл. (21,0%). Поступление инвестиций, направленных на операции с недвижимым имуществом, арендой и предоставлением услуг составили 629.9 млн. долл. (9,6%).

Среди стран инвесторов лидирующие позиции заняли Великобритания 1572,3 млн. долл. (23,9%), Виргинские острова (13,5%) и Республика Корея 541,0 млн. долл.(8,2%).

Состоялось открытие реконструированного здания детского ортопедо-травматологического учебно-лечебного центра ФГБУ «НИДОИ им. Г. И. Турнера». Реконструкция здания площадью более 4,6 тыс. кв. м. началась в июне 2010г. и завершилась в декабре 2012г. В качестве генерального подрядчика выступило инженерное бюро «Хоссер», специализирующееся на проектировании и строительстве объектов здравоохранения.

Оснащение центра медицинским оборудованием выполнено на уровне последних миро​вых технических разработок. На первом этаже будет размещено современное диагностиче​ское отделение с МРТ, КТ и рентгенодиагно- стическими аппаратами. Для центра закуплен компьютерный томограф Siemens на 40 срезов; таких в городе считанные единицы.

Помимо диагностического отделения, в центре будут работать: отделение физиотерапии с водолечебницей и залами ЛФК, хирургическое, операционное, центрально-стерилизационное и лабораторное отделения, стационар и поликлиника. В центре созданы все необходимые условия для приема, диагностики, лечения и профилактики детей с нарушением опорно-двигательного аппарата. Ежедневно в центре будут принимать 200-220 детей. Объем инвестиций, вложенных в реконструкцию в рамках государственного контракта, превысил 657,2 млн. руб.

Одна из крупнейших судоходных ком​паний мира - ОАО «Совкомфлот» - открыла свой головной офис в Санкт-Петербурге. В реконструированном историческом здании на набережной реки Мойки, д. 3, разместился учебно-тренажерный и инженерный центр для специализированной подготовки капитанов и старших офицеров для работы в Арктике, кото​рая будет проходить в тесном взаимодействии с ведущим морским вузом России - академией им. адмирала Макарова. Современные системы позволяют не только проводить тренинг и моделировать навигацию в различных климатических условиях, здесь есть возможность вырабатывать оптимальные инженерные решения под конкретные проекты и апробировать их на оборудовании, установленном в центре.

Состоялась церемония ввода в эксплуатацию второй очереди фондохранилища Государственного Эрмитажа - реставрационно-хранительского центра «Старая Деревня».

Первая очередь была сдана в мае 2003г. Тогда впервые музейное хранилище было организовано по принципу «открытого хранения».

Вторая очередь включает в себя шесть новых корпусов. Генеральным подрядчиком и проектировщиком выступила финская компания «Леминкяйнен», архитектурное проектирование выполнила «Творческая мастерская Трофимовых», технологический проект разработали сотрудники Государственного Эрмитажа и института «ЛенНИИПроект».

Реставрационно-хранительский корпус включает в себя 54 хранилища общей площадью почти 8 кв. м метров. В здании разместятся реставрационные лаборатории. В новом корпусе расположились два выставочных зала и лекционно-концертный зал на 240 мест.

Компания «Энерго-логистик» планирует приступить к строительству в районе Бадаевских складов делового комплекса. Под редевелопмент попадает часть Бадаевских складов, которая находится в собственности у компании. Земельный участок был приобретен на торгах в собственность в 1996г. Все строи​тельство планируется разбить на две очереди. На свободной от построек территории будет возведена 7-ми этажная гостиница класса три звезды. Для разработки дизайн-проекта отеля приглашено голландское архитектурное бюро Interior Consalt. Рабочий проект выполняет российское архитектурное бюро. Управлять отелем будет гостиничная сеть Golden Tulip Hospitality Group.

Что касается бизнес-центра, то к его строительству компания планирует приступить в январе 2014г. после того, как арендаторы освободят складские помещения. Он будет иметь 7 этажей, класс В+ и площадь 20 тыс. кв. метров. Объем инвестиций в оба проекта со​ставят 25 млн. евро, на 70% это будут заемные средства банка ВТБ.

В декабре 2012г. Правительством Санкт-Петербурга было принято принципиальное решение о нецелесообразности жилой застройки одного из кварталов в Приморском районе. Квартал охватывает территорию, ограниченную Приморским проспектом и северным берегом Невы. Там разместится новая зеленая зона, которая станет логическим продолжением пар​ка 300-летия Санкт-Петербурга. Причиной принятия такого решения является сложная ситуация с общественными пространствами, складывающаяся в Приморском районе. Из-за высоких темпов жилищного строительства и высокой плотности населения район испытывает острую нехватку общественных пространств и мест для отдыха граждан. По мере роста численности населения района отмечается увеличение антропогенной нагрузки на парк 300-летия Санкт-Петербурга. С другой рекреационной зоной - Елагиным островом, где находится ЦПКиО, Приморский район связывает только один мост, находящийся вне пешеходной доступности жителей.

Учитывая сложившуюся ситуацию, было решено зарезервировать территорию квартала для создания новой рекреационной зоны, связанной пешеходным мостом с Крестовским островом. Таким образом, жители южной части Приморского района смогут напрямую попадать в Приморский парк Победы. Для автомобилистов будут оборудованы стоянки вдоль границы квартала, в полосе отчуждения трассы Западного скоростного диаметра. Новый пешеходный мост облегчит доступ к новому футбольному стадиону, возводимому на Крестовском острове. В дни проведения значимых спортивных мероприятий новый парк может использоваться в качестве фан-зоны для болельщиков. Для реализации этих планов в Генеральный план Санкт-Петербурга будут внесены изменения. Город выкупит земельные участки в пределах квартала, находящиеся в частной собственности.

Строительство в целом

В январе-ноябре 2012 года объем инвестиций в основной капитал по крупным организациям снизился по Санкт-Петербургу по сравнению с январем-ноябрем прошлого года на 10,0% и составил 176,2 млрд. рублей.

С начала 2012 года объем работ по виду деятельности «строительство» по Санкт-Петербургу также снизился по сравнению с соответствующим периодом прошлого года на 6,7% и составил 299,4 млрд. рублей.

Ввод в действие жилых домов за январь-ноябрь текущего года, как по Санкт-Петербургу, так и по Ленинградской области вырос по сравнению с соответствующим периодом прошлого года на 2,8% и 11,3% соответственно и составил 1778,3 тыс. кв. м жилой площади по Санкт-Петербургу и 894,0 тыс. кв. м. по Ленинградской области.

В ноябре 2012г. в Санкт-Петербурге введены в действие производственный корпус ООО «Ферромет-Инвест», производственно-складской комплекс ООО «Трейдер», производственно-технический центр по ремонту и продаже автомобилей ООО «Феникс-Моторс», складской комплекс с автостоянкой ЗАО «УНИСТО», склад строительных материалов ЗАО «ГРАН», 1 трансформаторная подстанция, 3 АЗС, дошкольное образовательное учреждение в Пушкинском районе, ресторан в Курортном районе, бизнес-центр в Московском районе, социально-бытовой комплекс в Кировском районе и другие. 

Проект «Перечня административных процедур при реализации инвестиционно-строительных проектов в сфере жилищного строительства» должен стать одним из наиболее ожидаемых нововведений, об актуальности которого участники рынка говорят давно. По подсчетам Минрегиона, на федеральном уровне строительную отрасль курирует 12 ведомств. Застройщику приходится проходить по каждому объекту порядка 100 согласований. Причем на разных уровнях власти. Еще больше обостряет ситуацию поведение естественных монополистов, которые формируют тарифы на подключение к сетям только по им известным принципам. Самым проблемным этапом в Петербурге ведущий эксперт Setl Group Владимир Копылов считает утверждение проектов планировки территории (ППТ). Общих документов территориального планирования в городе нет, поэтому для реализации каждого конкретного проекта застройки приходится разрабатывать и утверждать ППТ. Согласования и утверждения занимают по полтора года, а то и вовсе длятся годами, потому что ППТ постоянно отправляют на доработку. Остальные бюрократические процедуры менее болезненны, хотя тоже отнимают у застройщиков месяцы. По данным НОСТРОЙ, в соответствии с федеральными законами строительная компания должна получить около 30 согласований, а на самом деле во многих регионах эти цифры доходят до 140. То есть почти 70% согласований — это творчество местных и региональных чиновников. Экс-глава Минрегиона Виктор Басаргин два месяца назад утверждал, что число согласований можно снизить до 33: «В итоге срок выхода на площадку в среднем уменьшится с 946 дней до 367, то есть сократится в 2,6 раза. По каждой из сохранившихся процедур отдельно проработаем сокращение сроков и обеспечение прозрачности».

Специалисты строительной отрасли считают, что если перечни Минрегиона и субъектов РФ будут содержать исчерпывающую и детальную информацию о порядке согласования, они могут стать для застройщиков хорошим инструментом отстаивания своих интересов. Кроме того, если объем и состав бюрократических процедур станет единым для всех субъектов федерации, рынок прибавит в динамике — выход на межрегиональный уровень станет доступнее для застройщиков городского или областного масштаба. Хотя напрямую конечная цена жилья не привязана к бюрократическим процедурам, но в себестоимости строительства согласования занимают не последнее место. Длительность согласований косвенно связана с ценой квадратного метра жилья. Во-первых, можно говорить о недополученной застройщиком прибыли из-за того, что затянулись сроки получения резолюций. Во-вторых, бизнес-планирование должно строиться на понятном порядке действий, которого сейчас нет. Это влияет на рентабельность строительства. 
Исследования Института экономики города
 показывают, что средний срок согласования строительства дома на 200-300 квартир составляет около трех лет и обходится застройщику как минимум в 25 млн руб. По разным данным, примерно 10-30% от всех затрат на строительство идет именно на получение согласовательной и разрешительной документации. Правда, основные расходы, связанные с получением документации, приходятся на различные экспертизы. Но упрощение согласований и возможность более точного планирования строительства позволит девелоперам снизить риски, закладываемые в бюджет проектов. А это, в свою очередь, будет способствовать снижению стоимости квадратного метра. 

Налоги

Жилой фонд

С 1 января 2013г. в России вводится кадастровый учет квартир. Теперь документы на регистрацию любых сделок с жильем не будут принимать без отметки Кадастровой палаты. Данные новшества связаны с тем, что с 2013г. ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», принятый еще в 2007г., начинает действовать в полном объеме. Завершен переходный период, во время которого в регионах сохранялся прежний порядок кадастрового учета, утвержденный местными властями. В Петербурге эти функции выполнял городской Комитет по земельным ресурсам и землеустройству, а в кадастр вносили сведения о зданиях, сооружениях, объектах незавершенного строительства и нежилых помещениях. Кадастрового учета квартир в Петербурге не было.

Земля

Губернатором Санкт-Петербурга подписан закон «О земельном налоге» (от 23.11.2012г. N 617-105). Новые ставки земельного налога вступают в силу с 1 января 2013г. Теперь земельный налог начисляется в процентах от кадастровой стоимости, установленной в ходе переоценки городских земель. Базовая ставка составит 1,5%. Однако закон предусматривает несколько льготных категорий пользователей.

Например, садоводы и дачники заплатят 0,042% (столько же будут платить владельцы гаражей-боксов, стоянок городского и внешнего грузового транспорта), земля под жильем обойдется в 0,01%, гостиницы — 1,4%, сель​скохозяйственные земли — 0,3% кадастровой стоимости. Все остальные категории будут платить по 1,5%. Однако в законе, предусмотрен целый ряд льгот - для инвалидов, пенсионеров, многодетных семей, членов семей лиц, замещавших государственные должности, должности гражданской или правоохранительной службы, а также военнослужащих, потерявших кормильца при исполнении ими служебных обязанностей. Полностью освобождаются от платы за землю органы госвласти, научные центры, малые и средние предприятия. С учетом того, что общая стоимость городских территорий увеличилась примерно на 90%, с 2013г. налоговые платежи за землю для некоторых собственников возрастут на порядок. 

Потребительский рынок
Оборот розничной торговли за январь-ноябрь 2012 года составил 754,6 млрд. рублей, что на 8,3% больше по сравнению с аналогичным периодом предыдущего года в сопоставимых ценах. Оборот общественного питания вырос на 2,4%, а объем платных услуг населению на 3,4%. В структуре оборота розничной торговли удельный вес оборота розничной торговли пищевыми продуктами, включая напитки, и табачными изделиями в январе-ноябре 2012 года. составил 34% (в январе-ноябре 2011 года - 39%), непродовольственных товаров - 66% (61%).

Диаграмма 3. Структура оборота розничной торговли по видам товаров
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Диаграмма 4. Структура оборота розничной торговли по видам предпринимателей
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Уровень жизни населения. Цены.

Темпы роста цен на продовольственные товары в Санкт-Петербурге составили 6,1%, на непродовольственные товары - 5,5%, на платные услуги населению – 4,9%.

В ноябре 2012 года ИПЦ в городе составил 100,1%, в том числе на продовольственные товары – 100,1, на непродовольственные товары – 100,2, на услуги населению – 99,9% .
В ноябре 2012 года продолжалось снижение цен на плодоовощную продукцию – на 2,6%. Более всего подешевели бананы – на 13,4%, чеснок – на 6,6%, лук репчатый – на 5,0%, морковь – на 3,4%, при этом возросли цены на капусту свежую на 2,9%. Отмечался рост цен на масло подсолнечное – 3,3%, муку пшеничную – 2,0%, яйца – 1,9%, хлеб и хлебобулочные изделия – 0,9%, кондитерские изделия – 0,9%. 
В ноябре 2012 года автомобильный бензин подешевел на 0,3%. С начала года бензин стал дороже на 8,5%. 

Стоимость фиксированного набора потребительских товаров и услуг, применяемого для проведения межрегиональных сопоставлений, в ценах ноября 2012 года составила в Российской Федерации 9809 руб., в Москве – 13873, в Санкт-Петербурге – 10406, в Ленинградской области – 10151 руб.

Средняя номинальная заработная плата, начисленная за январь-октябрь 2012 года, составила 31924 руб. (111,2% к уровню января-октября 2011 года). Реальная заработная плата в январе-октябре 2012 года составила 106,2% к январю-октябрю 2011 года. Реальные денежные доходы населения в январе-октябре 2012 года составили 103,1 % к январю-октябрю 2011 года. Размер денежных доходов на душу населения за тот же период равен 26968 руб. Величина прожиточного минимума, установленного постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 23.11.2012 года № 1221 «Об установлении величины прожиточного минимума на душу населения и для основных социально-демографических групп населения в Санкт-Петербурге за III квартал 2012 года», составила 6544,6 руб.

Индекс потребительских цен на товары и услуги в Санкт-Петербурге в январе-ноябре 2012 года составил 105,5% и практически равен уровню прошлого года (105,4%). По России индекс потребительских цен составил 106,0% (105,6%), в Москве – 106,6% (105,8%). Стоимость минимального набора продуктов питания в ценах ноября 2012 года составила 2916 рублей 54 копейки в расчете на месяц, что на 0,1% выше, чем в октябре 2012 года.
Уровень регистрируемой безработицы (отношение численности зарегистрированных безработных к численности экономически активного населения в среднем за 2011г.) на конец октября 2012г. составил 0,37% от ЭАН (в конце октября 2011г. - 0,47% от ЭАН)
. Это самый низкий показатель среди регионов Северо-Западного федерального округа.

Диаграмма 5. Уровень официально регистрируемой безработицы в Петербурге,
% к экономически активному населению
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В октябре 2012г. уровень межотраслевой дифференциации заработной платы по сравнению с предыдущим кварталом уменьшился. Так, разрыв между самой высокой зарплатой (финансовая деятельность) и самой низкой (гостиницы и рестораны) составил 2,9 раза против 3,1 раза в августе и 3,3 раз в июне 2012г.

По-прежнему, наиболее высокая заработная плата в октябре 2012г. приходилась на финансово-кредитную сферу (зарплата работников этой отрасли в 1,72 раза превышала средний размер заработной платы по Санкт-Петербургу).

В октябре 2012г. значительно превысила среднюю заработную по Петербургу зарплата занятых в государственном управлении (на 21,4%), занимающихся операциями с недвижимостью (на 17,1%), работающих на транспорте и связи (на 16,1%), работников, осуществляющих производство и распределение электроэнергии, газа и воды (на 12,2%).

А наиболее низкая заработная плата выплачивалась работникам гостиниц и ресторанов (57,7% от средней зарплаты), образования (79,4% от средней зарплаты), оптовой и розничной торговли (79,6% от средней зарплаты), здравоохранения (84,2% от средней зарплаты).

Межотраслевая дифференциация средней заработной платы в октябре 2012г. в Санкт-Петербурге, в % к среднему уровню (средняя заработная плата = 100%)

Диаграмма 6. Дифференциация заработной платы по отраслям
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Финансовая сфера

По оценкам аналитиков, в 4 квартале 2012 года банки постепенно повышали ставки по кредитам. В частности, процент по кредитам на покупку коммерческой недвижимости за этот период вырос в среднем на 2-3 п.п., и на сегодняшний день составляет 14-16%. 
Стоимость заемного финансирования растет, поэтому требования инвесторов к доходности бизнеса возрастут. На сегодняшний день потенциальные инвесторы рассчитывают на окупаемость – 7-8 лет, что было разумно при стоимости земных средств в 11-14%. Но так как почти все объекты приобретаются с участием заемного финансирования, то рост ставок по кредитам может негативно отразиться на ожиданиях инвесторов.
Повышение ставок по кредитам связано с нестабильной экономической ситуацией в мире и дефицитом ликвидности.

По мнение экспертов, поскольку кредитные ресурсы используют не только владельцы недвижимости, но также большинство торговых и производственных компаний, повышение кредитных ставок негативно отразится и на их бизнесе: меньше свободных средств останется на развитие, соответственно, снизится спрос на аренду помещений, и арендные ставки, как минимум, не увеличатся, а, скорее, снизятся.

Влияние экономической ситуации в мире на стоимость коммерческой недвижимости неизбежно. При этом рынок недвижимости один из самых инертных, поэтому понижение цен произойдет не сразу, а если ситуация с ростом кредитных ставок не продлиться более одного-двух кварталов, то, возможно, влияние на рынок и вовсе будет незаметным. Однако при более длительном сохранении текущих тенденций снижение стоимости коммерческой недвижимости может составить до 15-20%. 
Выводы: 

Санкт-Петербург – один из наиболее привлекательных для инвесторов российских регионов. По данным рейтингового агентства «Эксперт РА» инвестиционный рейтинг города – 1B, что означает высокий потенциал, умеренный риск. В инвестиционном рейтинге регионов город занимает 20-е место по инвестиционному риску и 2-е по инвестиционному потенциалу. 
По большей части основных показателей развития города были достигнуты положительные результаты. В сравнении с результатами января-ноября 2011г. увеличились значения таких показателей, как оборот организаций - на 11,1%, перевозки грузов предприятиями транспорта - на 40%, услуги связи - на 7,5%, оборот розничной торговли - на 8,3%, объем платных услуг населению – на 3,4%. Индекс промышленного производства составил 104,7%, объем отгруженных товаров обрабатывающими производствами вырос на 13,7%, в сфере производства и распределения электроэнергии, газа и воды реализация выросла на 3,7%. 
В обрабатывающих производствах, на долю которых приходится 94% общего объема отгруженной промышленной продукции, индекс промышленного производства составил 105,4%. Рост производства обеспечен, прежде всего, за счет увеличения объемов изготовления продукции в машиностроении. Аналитики отмечают, что по динамике роста инвестиций в основной капитал Петербург отстал от общероссийского уровня. 

При этом именно сектор недвижимости, а также автопром обеспечили рост объема иностранных инвестиций. 

На низком уровне оставалась инфляция. За 2012г. потребительские цены выросли на 6,1% (в 2011г. - на 5,9%, в 2010г. - на 9,4%). Продолжают улучшаться демографические показатели. Впервые за последние годы, по итогам января-октября 2012г. удалось выйти на естественный прирост населения. В Санкт-Петербурге в этот период родилось на 488 человека больше, чем умерло. На 1 ноября численность постоянного населения составила 5 014,7 тыс. чел., что на 61,5 тыс. чел. больше, чем в начале 2012г. 

Продолжается рост доходов населения. Реальные денежные до​ходы выросли на 3,1% в сравнении с аналогичным периодом 2011г. Среднемесячная зарплата превысила 31,9 тыс. руб., среднедушевые денежные оказались чуть менее 27 тыс. руб.

​Развитая финансовая инфраструктура Санкт‑Петербурга позволяет использовать все необходимые инструменты и привлекать ресурсы для реализации инвестиционных проектов. 

Географически обусловленная многопрофильная транспортно‑логистическая система способна удовлетворить потребности бизнеса в самых качественных услугах. 

Динамично развивающийся рынок коммерческой недвижимости города располагает высококлассными офисными, торговыми и складскими площадями. Тем не менее, потребность в них по-прежнему остается высокой, что делает этот рынок привлекательным для инвестирования. 
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