Обзор рынка офисной недвижимости Санкт-Петербурга по итогам 1 квартала 2013 года
Петербургский рынок офисной недвижимости в I квартале 2013 года демонстрировал вялый рост. В связи с низким объемом ввода и стабилизацией спроса, уровень вакантных площадей снизился, а ставки аренды изменились незначительно. Однако, эксперты считают, что к концу года ожидаемый объем ввода может в 2 раза превысить показатели 2012 года.
Таблица 1.  Основные показатели рынка офисной недвижимости Санкт-Петербурга
по итогам 2012 г.
	Основные показатели
	Класс А
	Класс В+/В

	Объем качественных офисных площадей на начало апреля 2013 г., тыс. кв. м.
	437,2
	1384,9

	Структура офисного рынка, 4 кв. 2012 г.
	24%
	76%

	Доля свободных площадей, 1 кв. 2013
	6,2-10,3%
	5,8-8%

	Заявленные арендные ставки, руб. за кв. м в год (без учета НДС, с учетом эксплуатационных расходов)
	9 000 – 23 850
	6 000 – 20 850


	Основные показатели
	Класс А
	Класс В+/В

	Средний срок аренды
	3-5 лет
	11 мес.-3 года

	Ставка капитализации
	9-11%
	10-12%

	Средняя арендная ставка, руб./кв. м/мес., без учета  НДС
	1 263
	900


	Основные показатели
	Класс А
	Класс В+/В

	Операционные расходы, руб. (долл. США)/кв. м/год
	2100- 3900

(70-130)
	1800-3000

(60-100)


Источники: СМИ,  Jones Lang LaSalle, Maris, GVA Sawyer, ГУИОН
Территориальное распределение
С точки зрения географического расположения качественных офисов большинство из них – около 52% – находится в историческом центре города (Центральный, Петроградский, Адмиралтейский и Василеостровский районы). 

Наибольший объем свободных помещений располагается в Красногвардейском, Московском и Центральном районах города. Во многом это объясняется высокой строительной активностью в данных локациях и наличием недавно введенных крупных офисных объектов.
Распределение по классам

В России офисные центры принято делить на классы «A+», «A», «A-», «В+», «В», «В-».

Бизнес-центры, относящиеся к классу «A+», «A», «A-», - наиболее комфортны, имеют выгодное местоположение, и, соответственно, являются самыми дорогими по стоимости аренды. Офисы данного класса должны иметь и ряд других отличительных особенностей. Так, возраст здания, в котором расположены офисы, не может превышать трех лет, либо здание БЦ должно быть полностью реконструировано. Высота потолков в офисных помещениях должна быть не менее 3,6 м. Интерьеры помещений должны быть выполнены по авторскому дизайн-проекту или в соответствии с пожеланиями наиболее крупного арендатора. В БЦ должна быть развитая инфраструктура: различные кафе, столовые, банкоматы, фитнес-клуб и т.д. Располагаются офисы класса «А» исключительно в центральных районах города, в непосредственной близости к метро, удобным подъездом к зданию. Обязательно наличие собственного охраняемого паркинга.

Бизнес-центры класса «В+», «В», «В-», также как и офисы класса «A», должны иметь вентиляционную систему с кондиционированием, либо сплит-систему, а также современные охранные системы. В здании класса «В» должна быть круглосуточная охрана. В отличие от класса «А» здания класса «В» могут не иметь оригинальной архитектуры, но все же обязаны выглядеть респектабельно. Внутренняя отделка также должна быть качественной и современной, но не обязательно выполнена с привлечением дизайнеров. Само здание должно быть не старше 10 лет, иметь удобный подъезд. Минимальная высота потолков — 2,7 м. Что касается инфраструктуры БЦ, то в здании должна быть как минимум одна столовая или кафе, собственный охраняемый паркинг.

Офисы класса «С» - это, как правило, здания, построенные в еще советские времена, расположенные в спальных районах и не в пешеходной доступности от метро. Такие бизнес-центры не имеют системы кондиционирования, собственной парковки. Зачастую в таких БЦ нет кафе или даже столовой. Внешне здания выглядят нереспектабельно.

Бизнес-центры класса «D» отличаются от класса «С» тем, что здания этого класса требуют ремонта, имеют крайне неудачную планировку и местоположение. В целом можно сказать, что эти помещения малопригодны для нормальной работы и потребуют вложений от арендатора.

Предложение

Общий объем ввода офисных площадей в первом квартале 2013 года составил чуть менее 30 тыс. кв. м, что в 2,5 раза больше аналогичного показателя прошлого года, подсчитали аналитики Jones Lang LaSalle. Всего в январе-марте, по данным специалистов компании, было введено в эксплуатацию 4 бизнес-центра, крупнейшие из которых – БЦ «Мегапарк» (13 000 кв. м) и БЦ «Синоп» (12 000 кв. м).

По итогам первого квартала 2013 года рынок качественных офисов Петербурга насчитывает 1 809,5 тыс. кв.м арендопригодных площадей. В течение отчетного периода был введен только один качественный бизнес-центр – БЦ «Чкаловский» класса B+ с арендопригодной площадью 1 200 кв.м. 
Состоялся официальный ввод в эксплуатацию одного бизнес-центра класса В – «МегаПарк» на Заставской улице, д. 22.
Остальные пять проектов, запланированные к открытию в 1 кв. 2013 года, были перенесены на более поздние сроки. Среди офисных зданий, которые перенесли сроки открытия – бизнес-центр «Преображенский» на Литейном проспекте, офисный центр Lider Tower на Ленинском пр., «Зима» на Свердловской наб. и др.
По данным Colliers International, в Санкт-Петербурге на начало второго квартала 2013 года объем офисных площадей класса А, В составил 1,78 млн. кв.м.

Из них – 525 тыс. кв.м офисы класса А, 1 260 тыс. кв.м – офисы класса В. 
Таблица 2. Наиболее крупные офисные объекты, введенные в эксплуатацию в 1 квартале 2013 года
	№ п/п
	Название
	Адрес
	Класс
	Арендуемая площадь, кв.м

	1
	Осень
	Ул. Жукова, д. 2, литер А
	А
	6 700

	2
	Континент на Бухарестской (в составе ТРЦ)
	Ул. Бухарестская / ул. Салова
	В
	4 000

	3
	Альпийский
	Альпийский пер., д. 29, лит. А
	В
	3 400

	4
	Москва, 4 оч.
	Пл. Александра Невского, д.2
	В
	3 000

	
	
	
	
	17 100


Источник: Jones Lang LaSalle
Диаграмма 3.  Динамика объемов ввода, поглощения и доли вакантных 

площадей обоих классов, III квартал 2009 г. – I квартал 2013 г.
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Источник: Knight Frank
Рынок современных офисных центров в Санкт-Петербурге представлен в первую очередь небольшими реконструированными зданиями площадью до 10-15 тыс. кв. м. Большие офисные объекты на рынке пока ещё редкость, и они представляют собой новое строительство. Наиболее крупные офисные здания в Санкт-Петербурге - «Пулково Скай» (общая площадь проекта - 80 000 кв. м) и «Санкт-Петербург Плаза» (общая площадь проекта - 100 000 кв. м).

Аренда

Структура спроса 

Спрос на рынке аренды офисных площадей на протяжении 1 квартала 2013 года оставался довольно равномерным. За первые месяца 2013 г. рынком было поглощено всего 20 тыс. м2 качественных офисных площадей, что почти вдвое меньше показателя предыдущего квартала.
Структура спроса по востребованной площади постепенно меняется в сторону уменьшения доли запросов на небольшие помещения. В 1 кв. 2013 г. наблюдалось постепенное небольшое увеличение доли запросов на средние площади (особенно в сегменте 300-500 кв.м) за счет уменьшения доли запросов на маленькие помещения
В первые месяцы года наибольший спрос на качественные офисные помещения, по данным  ASTERA в альянсе с BNP Paribas Real Estate, продолжал концентрироваться в Московском, Адмиралтейском, Центральном и Петроградском районах. Консультанты ASTERA отметили высокую активность в течение рассматриваемого периода со стороны строительных и производственных компаний, ритейлеров бытовой техники и электроники, а также предприятий сферы услуг.
По итогам 1 кв. 2013 г. средневзвешенный уровень вакансии по всем классам составил 6,4% и, по сравнению с 4 кв. 2012 г., не изменился. При этом годовое снижение показателя составило 2,6 п.п. К концу года ожидается увеличение уровня вакансии при условии, что в течение года будут введены все заявленные бизнес-центры, - отмечают эксперты ASTERA в альянсе с BNPParibas Real Estate.
Интерес потенциальных арендаторов все также ориентирован в первую очередь на небольшие помещения до 100 кв.м. Однако происходит заметное смещение в сторону площадей от 100 до 300 кв.м. Спрос в равной мере распределился между классом А и классом В (47% и 53% соответственно). 
Основным источником спроса, по данным  Maris | Part of the CBRE Affiliate Network, являются арендаторы, мигрирующие из зданий класса C, а также офисных центров класса B, построенных в начале 2000-х годов, концепции которых уже устарели, в более современные бизнес-центры.
Диаграмма 4.  Структура спроса 
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Источник: GVA Sawyer

Спрос по районам города распределяется неравномерно. Наиболее востребованными являются офисы в Центральном, Адмиралтейском и Петроградском районах.
Диаграмма 5. Географическое распределение существующих и строящихся бизнес-центров
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Наименее популярными у арендаторов являются удаленные от центра города части Фрунзенского и Невского районов, где сформировалась преимущественно жилая застройка. Снижается интерес потенциальных арендаторов к Васильевскому острову по причине сложной транспортной доступности (загруженность станций метро, пробки на дорогах, мало парковочных мест)», - констатируют аналитики Maris | Part of the CBRE Affiliate Network.
Самыми востребованными являются помещения площадью от 100 до 500 квадратных метров.
В первые три месяца текущего года спрос на рынке офисной недвижимости Санкт-Петербурга был достаточно активным. Доля вакантных площадей в классе А снизилась на 0,6%, в классе В увеличение составило 0,6% в связи с оттоком арендаторов в бизнес-центры класса А. В силу того, что на рынке больший объем сосредоточен в объектах именно класса В (76%), в целом по рынку показатель несколько вырос. Однако возможно увеличение доли свободных площадей на 3–4 п.п., особенно в классе А, вследствие наличия значительного количества незанятых площадей в бизнес-центрах, ввод которых запланирован на II–III кварталы 2013 г.

По объемам арендованных площадей лидируют компании, деятельность которых связана со сферой IT и телекоммуникации, а также строительства/инжиниринга.
Диаграмма 6. Структура сделок аренды офисной недвижимости по секторам
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Источник: Санкт-Петербургский Исследовательский форум, пресса
По данным Tellus Group, за 2012 год изменилась структура спроса со стороны клиентов: Если в предыдущие два года основной спрос был сосредоточен на небольшие площади по 100-150 квадратных метров, то за этот год средний размер запрашиваемых офисных помещений был в диапазоне 150-300 квадратных метров. Компания в октябре закрыла одну из самых крупных сделок по аренде офисных помещений общей площадью 3500 квадратов в бизнес-центре Sky Trade. Арендатором стала группа компаний "Дорпроект". 
Аналитики отмечают сложности крупных арендаторов с поиском подходящих им помещений, особенно при наличии специфических требований по локации и классу требуемых помещений. В IV квартале 2012 года была завершена одна из крупнейших сделок по аренде офисной недвижимости: компания ООО «Газпром инвест Запад» арендовала 10 тыс. кв. м в МФК «Аэропортсити Санкт-Петербург», заняв целиком одну из офисных башен комплекса «Юпитер-1». Арендодателем является компания ЗАО «Авиелен А.Г.», брокером сделки – Maris|Part of the CBRE Affiliate Network, которая также является управляющей компанией офисной части МФК.
В классах «В» и «С» также присутствуют сложности с подбором помещений для небольших арендаторов. Основные проблемы вытекают из несоответствия предложения ожиданиям арендаторов и их потребностям. 

Несмотря на то, что объекты класса В- и С в количественном выражении занимают немалую часть рынка коммерческой недвижимости, они обычно остаются за рамками исследований крупных брокеров и консалтинговых компаний.  

Повсеместно предполагается, что наиболее значимым критерием выбора офисного центра для арендаторов будет цена, а в первой пятерке окажутся транспортная доступность (общественный и личный транспорт отдельно), качество внешней и внутренней отделки.
Исследование московской компании «ИТКОЛ-сервеинг» (http://www.irn.ru/articles/34190.html) подтверждает первенство цены. Внимательнее всего клиенты бизнес-центров класса B и C изучают цену (82%). Дальнейшие результаты разошлись с типовыми предположениями: 68% опрошенных ставят на первое место комфортность арендуемого помещения (t°, влажность), примерно столько же – качество предоставляемой связи и наличие лифта в БЦ. Фактор транспортной доступности оказался лишь на пятом месте, хотя он так же в приоритете более чем у половины опрошенных: общественный транспорт и автомобиль, 57 и 54 процента опрошенных соответственно. Качество же внешней отделки здания, которое считается одним из важнейших параметров выбора БЦ, самым важным признало только 14% опрошенных. Чуть больше респондентов обращает пристальное внимание на входную группу – 25%, столько же высоко ценят внутреннюю отделку общих зон и арендуемых офисов.
Диаграмма 7. Критерии выбора бизнес-центра для арендаторов классов «В» и «С»
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Источник «ИТКОЛ-Сервеинг»

Самые популярные (часто отмечаемые) объекты инфраструктуры – банкоматы, терминалы оплаты, а так же продуктовый и аптечный киоски. Лишь около трети респондентов так же отметило большой выбор интернет провайдеров, ресепшн в фойе БЦ и склад на территории.

С другой стороны, отмечая важность обширного выбора интернет-провайдеров, склад и стойку ресепшен в фойе бизнес-центра, респонденты чаще всего ставили их на первое место. Так же на первом месте часто встречалось отделение банка на территории БЦ и наличие оптоволоконных каналов связи.
Уровень заполняемости

• На начало второго квартала 2013 года вакантные площади в офисных центрах класса А и В насчитывают около 155 000 кв.м. Совокупная доля свободных площадей составляет 8,7%: 13,6% – в классе А, 6,7% – в классе В.

• При этом, если не учитывать бизнес-центры, введенные за последние полгода, доли свободных площадей составляют: в классе А – 10,3%, в классе В – 5,8%.
Диаграмма 8.  Динамика заполняемости
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Источник: Colliers International
Уровень заполняемости офисных центров зависит от местоположения. Традиционно офисные центры в центральной части города имеют минимальное количество вакантных помещений. Доля вакантных площадей в классе А снизилась на 0,6%, в классе В увеличение составило 0,6% в связи с оттоком арендаторов в бизнес-центры класса А. Однако, в бизнес-центрах, ввод которых запланирован на II-III квартал 2013 г. имеется достаточно большое количество свободных площадей, что может увеличить вакансию на 3-4 п.п., особенно в классе А».
По оценкам Maris | Part of the CBRE Affiliate Network 52% офисных центров класса А и 63% класса В имеют стопроцентную заполняемость. 5% офисных центров класса А и 3% офисных центров класса В заполнены менее, чем на 50%. По итогам первых трех месяцев 2013 года в бизнес-центрах класса А в историческом центре города (Невский пр. и прилегающие улицы) вакантно 6% площадей, класса В – 6%. В удаленных от центра районах вакантно 10% площадей в офисных центрах класса А и 8% - класса В.
Арендные ставки

За прошедший год среднерыночные ставки аренды в долларовом выражении выросли на 7-10%. При этом премиальные ставки практически не изменились. По данным компании Tellus Group, в 2012 году арендные ставки на качественные офисные помещения выросли в среднем на 5-12% в зависимости от класса объекта. В период кризиса спрос на офисные помещения ощутимо снизился, многие иностранные компании не выходили на рынок, ожидая лучших времен. Снизился спрос и со стороны российских игроков. В основном все клиенты были заняты оптимизацией своих расходов – пересмотром существующих условий аренды или сменой предыдущего офиса на более качественные помещения. 
По итогам первого квартала 2013 года наблюдалось небольшое увеличение средних арендных ставок в классах А и В - в среднем на 2-3% в рублевом выражении или 4-5% в долларовом выражении, говорят специалисты Jones LangLaSalle.
Уровень ставок составляет 350-430 долл. за кв. м в год в бизнес-центрах класса А и 270-350 долл. за кв. м в год в бизнес-центрах класса В. При этом крупные арендаторы, которые готовы арендовать более 500 кв. м, могут претендовать на определенную скидку со стороны собственника помещения.
Аналитики ASTERA в альянсе с BNP Paribas Real Estate подсчитали, что за период с апреля 2012 года по март 2013-го средневзвешенные арендные ставки на офисные площади выросли на 11%, при этом их максимальный рост был отмечен в классе B+.
По словам Марины Пузановой, запрашиваемые арендные ставки по итогам I кв. 2013 года в долларовом исчислении не претерпели серьезных изменений: ставка аренды в классе А не изменилась, в классе В произошло небольшое снижение на 2%, связанное с колебанием курса валюты.
Согласно данным Maris | Part of the CBRE Affiliate Network, по итогам первых трех месяцев 2013 года средний уровень арендных ставок для офисных центров класса А составляет 1 400-1 700 рублей за кв. м в месяц (включая НДС и операционные расходы), для класса В - 900-1 200 рублей.
Диаграмма 9. Динамика арендных ставок на офисные помещения классов А и В, 2 кв.2009-4кв.2012 гг.
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Источник: Knight Frank St. Petersburg Research, 2013
Согласно данным Maris | Part of the CBRE Affiliate Network, по итогам первых трех месяцев 2013 года средний уровень арендных ставок для офисных центров класса А составляет 1 400-1 700 рублей за кв. м в месяц (включая НДС и операционные расходы), для класса В - 900-1 200 рублей.
Среднерыночные запрашиваемые арендные ставки на начало второго квартала 2013 года:

• в классе А составляют 1 263 руб. за кв.м в месяц ($498 за кв.м. в год), включая операционные расходы, не включая НДС;
• в классе В составляют 980 руб. за кв.м в месяц ($387 за кв.м. в год), включая операционные расходы, не включая НДС.
Диаграмма 10. Номинация арендных ставок в Санкт-Петербурге 
[image: image8]
Источник: Maris / part of the CBRE Affiliate network

По наблюдениям аналитиков Knight Frank St. Petersburg, арендаторы по-прежнему пребывают в посткризисном состоянии, что отражается на их ожиданиях по ставкам аренды. Сейчас клиенты ищут хорошее дешевое предложение. В такой ситуации арендные ставки не растут так, как хотелось бы собственникам бизнес-центров. А поскольку себестоимость строительства не уменьшается, сами проекты не становятся дешевле, да и в связи с последними городскими тенденциями на рынке нового строительства и позицией администрации количество бизнес-центров не увеличивается, соответственно, девелоперы ожидают других ставок.
Диапазон запрашиваемых арендных ставок одного парковочного места, по данным Maris, на открытой охраняемой парковке достаточно широк - от 1 500 до 8 000 рублей в месяц с учетом НДС (в среднем - 4 400 рублей). Арендные ставки в крытом многоуровневом или подземном паркинге выше - от 4 000 до 10 000 рублей (в среднем 7 000 рублей).
Средний срок заключаемых договоров аренды 1-3 года

Продажа

Офисные помещения, предназначенные для продажи, в подавляющем большинстве представляют собой офисные «встройки», расположенные в основных торговых коридорах Санкт-Петербурга и имеющие типичные офисные характеристики: расположение на 1-2 этажах, вход с улицы или со двора, отсутствие требований к витринным окнам, наличие парковки и т.д.
Средние цены предложений помещений в хорошем состоянии находятся на уровне 75 000 – 120 000 рублей/кв.м в центральных районах и 45 000 – 110 000 рублей/кв.м в окраинных районах. 

Средняя цена продажи офисов составила 102 700 руб. за кв. м.

Диаграмма 11. Структура предложения продажи офисных помещений по районам, в % от общего объема
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Источник www.bn.ru
По месторасположению офисных помещений самым дорогим на конец 2012 года является Центральный и Петроградский районы Петербурга, где цена составляет 108 800-114 800 руб. за кв. м. Недорогое предложение офисов – в Калининском, Красногвардейском, Красносельском и Приморском районах 84 000 - 86 000 руб. за кв. м, в зависимости от месторасположения, площади и состояния.
Доходность
По данным Jones Lang LaSalle, минимальная доходность объектов офисной недвижимости в Петербурге составляет 10% (источник: http://www.bn.ru/news/2013/03/28/98057.html).  Диапазон доходности инвестиционных проектов в сегменте офисной недвижимости составляет 15-20%.

Таблица 12. Ключевые индикаторы рынка офисной недвижимости Петербурга
	Ключевые индикаторы рынка офисной недвижимости
	Класс A
	Класс B+
	Класс B

	
	1 кв. 2012
	1 кв. 2013
	1 кв. 2012
	1 кв. 2013
	1 кв. 2012
	1 кв. 2013

	GLA БЦ на конец соответствующего периода, кв.м
	387 703
	465 853
	591 057
	608 857
	709 001
	735 401

	Уровень вакантных площадей, %
	19,0%
	10,2%
	5,2%
	4,2%
	6,1%
	5,0%

	Средняя арендная ставка, руб./кв.м/ мес., без НДС, включая эксплуатационные расходы
	1 263
	1 378
	907
	1 090
	838
	889


 Источник: ASTERA в альянсе с BNP Paribas Real Estate

Ставки капитализации 9-13%

Прогнозы и тенденции
Эксперты ждут «бума» на рынке офисной недвижимости Петербурга. Так ожидаемый объем ввода может в 2 раза превысить показатели 2012 года. 

По данным ASTERA в альянсе с BNP Paribas Real Estate во 2-4 кв. 2013 года ожидается открытие 16 бизнес-центров суммарной арендопригодной площадью 235,6 тыс. кв.м. При этом высока вероятность того, что часть из них будет перенесена на 2014 год. В общем объеме будущего предложения проекты класса A занимают около 80%.

Ряд проектов, как и в предыдущие годы, ввести не успеют, поэтому по прогнозам GVA Sawyer в 2013 году рынок офисной недвижимости Санкт-Петербурга увеличится на 200-210 тыс. кв.м. Большая часть новых объектов будет относиться к классу А. В то же время, в 2013 году будет открыто несколько значимых проектов, которые существенно повлияют на рынок, поэтому по итогам года можно ожидать стабилизации вакантных площадей на уровне 13% в классе А, до 6% в классе В+/В, считают эксперты компании.

 В 2013 году ожидаемый объем ввода офисных площадей станет самым крупным с 2009 года, когда на рынок выводились проекты, реализованные в период первого строительного бума 2006-2007 годов. Несмотря на это, мы не ожидаем проседания ставок аренды на рынке. Однако их рост в силу большого объема нового предложения так же не предвидится. Отчасти это объясняется пониманием игроков, что докризисный уровень стоимости аренды офисных помещений в ближайшей перспективе недостижим, а, с другой стороны, каждый новый объект создает определенную конкуренцию на рынке и привлекает арендаторов коммерческими условиями и современным уровнем качества.
В последнее время отмечается увеличение числа запросов от международных и крупных российских компаний, планирующих разместить или расширить свой офис в Санкт-Петербурге.

Город с каждым годом становится все более привлекательным для взыскательных арендаторов, и тому есть несколько причин.

Во-первых, увеличивается количество качественных проектов, которые удовлетворяют требованиям международных компаний. Офисный рынок в целом становится все более цивилизованным: соблюдаются заявляемые сроки ввода в эксплуатацию новых объектов, собственники и управляющие компании предлагают рыночные коммерческие условия в сочетании с качественным сервисом.

Во-вторых, на рынке аренды жилья, который также является необходимой составляющей для привлечения в город высококвалифицированных сотрудников, появляются профессиональные игроки, развивающие сегмент апарт-отелей.

В-третьих, улучшается транспортное сообщение с основными европейскими городами. Запланированное на конец 2013 года открытие нового терминала «Пулково-3» уже сейчас приносит свои плоды: крупные международные авиакомпании осуществляют рейсы из Санкт-Петербурга практически в любые точки мира. Санкт-Петербург становится привлекательным местом для ведения бизнеса и успешно конкурирует, например, с Москвой за счет меньших ставок арендной платы на сходные по качеству офисы и более низких затрат на персонал при сопоставимом уровне подготовки кадров.

Выводы
· С апреля 2012 года по март 2013-го средневзвешенные арендные ставки на офисные площади выросли на 11%, при этом их максимальный рост был отмечен в классе B+.
· Уровень вакантных офисных площадей продолжил снижение. Средний уровень заполняемости составляет 5% для класса В и 10,2% для класса А
· Средняя доходность офисов находится на уровне 10%
· Ставки капитализации 9-11% 
· Несмотря на фиксируемое уже второй год подряд уменьшение свободных площадей на офисном рынке, ответного роста ставок аренды в такой же динамике не наблюдается. Процент свободных площадей сейчас уже сопоставим с докризисным. Однако если говорить об абсолютных цифрах и принимать во внимание новые проекты, появляющиеся в Петербурге, то выбор предложения по-прежнему существует. Это позволяет арендатору занимать более выгодную позицию при ведении переговоров об аренде помещений.
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