Обзор рынка элитных жилых домов Санкт-Петербурга

(по состоянию на февраль 2011г.)

В настоящем обзоре дано описание домов, относящихся к элитной застройке. Приведены ценовые показатели по состоянию на февраль 2011г. Также приведены примеры элитных жилых комплексов и домов бизнес-класса. В таблице дан сравнительный анализ характеристик домов. 
Требования к элитному жилью
К элитному жилью можно отнести только новые или реконструированные дома в центре города. Однако в центре Петербурга далеко не всегда удается соблюсти другие важные требования к элитному жилью. Например, у дома, претендующего на высокий статус, должны быть подземный  паркинг, удобные подъезды, социально однородная окружающая среда. В центре выполнить это зачастую невозможно, поэтому квартиры здесь больше подходит под определение жилья повышенной комфортности. 

К элитному жилью можно отнести загородные дома (усадьбы, коттеджи) в пределах 40 км от границ СПб. 

Сейчас большинство предложений жилья «элитного сегмента» относятся к центральному району,  Крестовскому острову, частично Васильевскому острову и Петроградскому  району. Крестовский      остров специализируется на элите и даже не очень элитное жилье считается таковым по своему местоположению. Отдельные дома такого класса строят в Адмиралтейском районе. 

Помимо расположения, основными критериями элитности являются: кирпичное строительство, охрана, хорошая обслуживающая компания. Само понятие элитного жилья уже включает в себя не только прекрасный вид из окон, благоустроенный внутренний двор, обязательный подземный гараж, огороженную и охраняемую территорию, но и всевозможные блага цивилизации в непосредственной близости: тренажерный зал, бассейн, прачечная, кафе-бар, однородный социум. Обязательными для элитного класса являются транспортная доступность, системы безопасности и качество внутреннего инжиниринга коммуникации: система безопасности, сантехнические, TV и интернет, развитая инфраструктура, охраняемая стоянка, престижность района, планировочные характеристики проекта 

Петербургские критерии «элитности»: 
Местоположение: Престижное местоположение здания и оригинальное архитектурное решение, примененное при строительстве объекта.

Социальное окружение: однородное, соседей мало. 

Состояние: качественные инженерные системы и коммуникации

Вид: дом расположен на набережной с видом воду, архитектурный памятник, рядом сквер или сад. 

Инфраструктура: развитая инфраструктура района, наличие паркинга, комплекс мер по безопасности, социальная инфраструктура
Емкость рынка. 

Годовой оборот рынка петербургского элитного жилья – около $1,2 млрд (данные на конец 2010г.).  Продается примерно 1 000 квартир в год. 

Элитные квартиры Санкт-Петербурга: тенденции развития рынка и ценовые показатели

Реконструкция. Сегмент элитной недвижимости в каждом городе обладает своими особенностями, а петербургский рынок элитного жилья тем более отличается специфичностью. То, что считалось элитным несколько лет назад – теперь отнести в эту категорию можно с натяжкой. В Петербурге рынок элитной недвижимости развивается по своему собственному сценарию. 

Застройка центра Петербурга такова, что в центре сложно соблюсти все критерии современной элитности – нет места под парковку, сложно проводить коммуникации, неоднородное окружение. 

География элиты остается почти незыблемой: все тот же «золотой треугольник», локальные участки с видом на воду в Центральном и Петроградском районах, а также острова Крестовский, Каменный и отчасти Васильевский, частично Московский и Пушкинский районы. Объекты на Крестовском неоднородны. 
Примеров домов, которые не дотягивают до настоящей «элиты» очень много: например, дома на Крестовском острове. Эти дома либо находятся не в лучшем месте, либо в них очень много квартир. Если в доме свыше 100 квартир, его с большой натяжкой можно отнести к элитным. Престижное местоположение (на набережных, рядом со сквером, садом или парком, с видом на исторический памятник), отличная начинка, но на парковке предусмотрено всего одно машиноместо на семью. Таких домов в Петербурге около 30. 

Весь исторический центр Петербурга - охранная зона: и авторские особняки, и даже дома рядовой застройки находятся под охраной ЮНЕСКО. Добавим к этому традиционно ревностное отношение городских контролирующих органов к неприкосновенности облика Петербурга. Понятно, что комплексная реконструкция и новое строительство в центре - большая редкость.

Одним из первых таких проектов стал жилой дом на площади Искусств (Итальянская ул., 4, Дом Жако. В 1998-1999 гг. это был самый дорогой из петербургских объектов. Реконструкцией и реализацией занималась Балтийская строительная компания. В доме воссоздавались элементы утраченных исторических интерьеров (дубовый паркет с рисунком, медальоны, лепнина, дубовые двери, мраморные подоконники и т. п.).

БСК пришлось расселить 50 квартир (82 семьи, 155 человек), предоставить 550 кв. м администрации Центрального района. Площадь здания - около 6100 кв. м, площадь квартир - 3250 кв. м, коммерческие площади (офисы, магазины, кафе, бар, гараж) - 2400 кв. м. На 440 кв. м подвала разместилось "мемориальное" кабаре "Бродячая собака" (передается одноименному ТОО). В результате реконструкции трехэтажный дом с мансардой превратился в 5-6-этажное здание. В доме 22 квартиры.

Следующим заметным проектом стал Дом на Манежной площади (Итальянская, 12). Инвестору - "Корпорации "С" пришлось вывести с территории производственные помещения завода "Спецавтоматика".  Дом площадью около 4000 кв. м был принят Госкомиссией летом 2001 г., к этому времени все 18 квартир были проданы. Один из покупателей приобрел весь этаж и соединил три квартиры в одну. В Доме на Манежной предусмотрена вся положенная по элитному статусу начинка: лифты фирмы "Шиндлер", гараж в цокольном этаже, система видеонаблюдения и пр.

Характерная особенность проекта: элитные жилые дома в исторической застройке внешне выглядят очень скромно, ни в коем случае не выбиваясь из ряда. Фасад здания на Манежной упрятан за деревьями.

Так же скромно выглядит и другой проект "Корпорации "С" - Дом на Фонтанке. Это редкий для Петербурга объект класса "клубный дом". Здание построено на краю Михайловского сада, окна выходят на Фонтанку и Инженерный замок. Проектная жилая площадь - 3150 кв. м. В трехэтажном здании с мансардами - 19 апартаментов от 120 до 200 кв. м. Естественно, предусмотрены подземный гараж на 20 машин (полагалось бы больше, но гидрогеологические условия не позволили), застекленный дворик-атриум, помещения для охраны. Дом сдан Госкомиссии весной 2003 г.

Новое строительство. 
В первом полугодии 2010 года на рынке элитной недвижимости Санкт-Петербурга наметились и стали развиваться несколько новых тенденций. В качестве одной из них участники рынка отмечают переориентацию покупателя на рынок строящегося жилья в сочетании с некоторым падением интереса к вторичному рынку. Это обусловлено рядом причин: традиционно первичный рынок привлекал своего покупателя благодаря возможности выбора различных планировочных решений и видовых характеристик, приобретению качественного жилья по лучшей цене, нежели ценовое предложение «вторички», а также инвестиционной составляющей покупки. Однако общая посткризисная нестабильность рынка заставила большинство покупателей обратиться к объектам вторичного рынка в целях минимизации рисков, связанных с приобретением строящегося жилья. На сегодняшний день, покупатели стали воспринимать первичный рынок как более «цивилизованный», постепенно возвращается доверие к застройщикам, в особенности к именитым, хорошо зарекомендовавшим себя на рынке компаниям, устанавливается информационная прозрачность в отношениях продавца и покупателя. Также переходу части потенциальных покупателей вторичного жилья на объекты первичного способствует увеличение объемов выдаваемых ипотечных кредитов для первичного рынка. 

В первом полугодии 2010 года в Санкт-Петербурге было введено в эксплуатацию 392 дома с общим объемом 16,164 тыс. квартир. Всего в 2010 году  было запланировано построить 3,2 млн кв. м. жилья, что на 12% меньше уровня 2009 года. 
Стоит отметить, что, как и до кризиса, элитные проекты редки и уникальны. Требования покупателей повысились, все меньше объектов, из тех, которые выходят на рынок, имеют право именовать себя «элитными». По данным департамента консалтинга и аналитических исследований компании Night Sky Realty всего сейчас на рынке Санкт-Петербурга элитные новостройки составляют порядка 220 тыс. кв. м. По сравнению с 2009 годом снижение объемов составило 5,5%. За первое полугодие 2010 года открылись продажи лишь в четырех объектах на территории города. 
Дорогие муравейники в стиле "ДОН-строя" и Mirax Group Петербургу не грозят, уверены участники рынка, единодушно ссылаясь на то, что спрос на такие объекты здесь значительно ниже, чем в Москве. По словам главного архитектора Петербурга Юрия Митюрева, самым большим элитным комплексом в Петербурге пока остается построенный пять лет назад холдингом RBI на Песочной набережной 13-этажный комплекс "Новая звезда" на 78 квартир. Ни в одном из более поздних проектов (Lumiere, "Леонтьевский мыс", "Парадный квартал", "Смольный квартал", "Набережная Европы") эта высотная планка не преодолена.

На сегодняшний день в Санкт-Петербурге объем строящегося элитного жилья составляет примерно 1% от всего предложения на рынке нового строительства. В основном предложение распределено между Центральным и Петроградским районами. Важно отметить, что в традиционно престижных районах практически исчерпан ресурс для новой застройки. Реконструкция зданий старого фонда в центре города представляет собой затратный и трудоемкий процесс, связанный с расселением, а также различными ограничениями и обязательствами по сохранению объекта. В то же время многие проекты после «проверки кризисом» потеряли ликвидность. Потенциальный покупатель с особой тщательностью подходит к вопросу выбора квартиры, оценивая все характеристики объекта от локации, до планировочных решений и качества отделки. Существует устойчивый спрос на объекты, предлагающие наиболее сбалансированные решения в части локации, инженерной начинки, рациональных планировок, комфортабельности инфраструктуры дома и т.д. Так, например, элитарный дом «Венеция» на Крестовском острове от корпорации «Возрождение» при средней цене за квадратный метр в 10000 долларов к сентябрю 2010 г. реализован на 20% после открытия продаж в марте 2010г, учитывая, что строительные работы находятся на уровне устройства котлована. 
Уровень цен на объекты первичного рынка элитной жилой недвижимости Санкт-Петербурга в первом полугодии колеблется от 3850 долларов до 9000 долларов за квадратный метр в зависимости от степени готовности объекта. Таким образом, средняя стоимость квадратного метра составляет 6425 долларов. Распределение цен по наиболее привлекательным районам расположения элитных объектов Санкт-Петербурга выглядит следующим образом:

· «Золотой треугольник»: 6000-35000 долларов за кв.м. 

· Крестовский и Каменный острова: 3700-18200 долларов за кв.м. 

· Петроградский район: 3200-10200 долларов за кв.м. 

· Центральный район: 3200-8400 долларов за кв.м. 


Одним из наиболее эксклюзивных предложений на первичном рынке в первом полугодии 2010 года стал элитарный дом от компании «Возрождение Санкт-Петербурга», расположившийся в Зоологическом переулке с уникальными видовыми характеристиками – «водное зеркало Невы и красивейшие архитектурные ансамбли». Цена за квадратный метр на верхних этажах достигает 80 000 долларов. 

В течение первого полугодия 2010 года 90% запросов по покупке жилья приходилось на бюджет 500000-850000 долларов. При этом средний бюджет сделок составил 500000-670000 долларов. 

Структура предложения на рынке элитной жилой недвижимости Санкт-Петербурга разнородна, устойчивым спросом пользуются по-настоящему «безупречные» проекты. Спрос на жилье на первичном рынке в первом полугодии 2010 года оставался стабильным. 
Объем продаж в первом полугодии увеличился по сравнению с тем же периодом прошлого года примерно на 24 % и составил 780 тыс. кв. м. Это в 2,2 раза меньше, чем накануне кризиса – в рекордное полугодие 2008-го (1,7 млн. кв. м). Более того, как оказалось, продажи не выросли даже относительно уровня второго полугодия 2009 года, когда было реализовано несколько больше жилья (830 тыс. кв.м). Таким образом, в течение последнего года в масштабах всего рынка ситуация относительно стабильная. Продажи поднимались в отдельные месяцы, однако пока устойчивого и значительного восстановления спроса не произошло. 

В целом эксперты прогнозируют дефицит предложения на рынке элитного жилья Санкт-Петербурга в ближайшие 2-2,5 года.

Позитивным последствием кризиса, по мнению аналитиков, стала поляризация петербургского рынка: между элитным жильем и верхним сегментом бизнес-класса установлен как ценовой, так и качественный "водораздел". Разброс предложений, по оценке Knight Frank, составлял от $3,60 тыс. до $82,78 тыс. за 1 кв. м, в то время как средняя цена "элиты" ($7,7 тыс. за 1 кв. м) снизилась всего на 7,6%. Спрос на качественные объекты по-прежнему сохраняется на высоком уровне. Действительно эксклюзивные предложения, поступившие в продажу даже в разгар кризиса, не потеряли в цене, на некоторые из них во второй половине 2009 года цены были даже подняты. Наименее ликвидные варианты за время кризиса могли потерять в цене 20-30%
Десять лет назад элитным считался дом напротив Крестов, не обладающий не только системами комфорта ("умный дом" и пр.), но и минимальными системами инженерного обеспечения. Но сегодня девелоперы уже не могут игнорировать стандарты качества, которые задают покупатели. Это уникальное местоположение, продуманная архитектурная концепция, удобная планировка, эффективная и гибкая инженерная инфраструктура, комфортная среда обитания, отделка квартир базовыми элементами декора или квартиры "под ключ".

Именно те дома, которые позиционировали себя как элитные, но таковыми не являются, пострадали больше всего. В процессе строительства находится объект на Крестовском острове, в котором не продано примерно 500 квартир. Снижение стоимости переоцененных объектов составило до 30%. Элитный дом на 500 квартир — это нонсенс. Кризис очистил рынок от псевдоэлиты. Застройщики таких объектов были вынуждены менять концепции и понижать класс и цену квадратного метра. Соответственно, остались лишь по-настоящему элитные объекты, на которые есть спрос. 
Планов застройки Ново-Адмиралтейского острова, который недавно пообещали освободить "Адмиралтейские верфи", Смольный пока не обнародовал. А вот жилье в "Набережной Европы" между Биржевым и Тучковым мостами с эксклюзивными видами на стрелку Васильевского, Зимний дворец и Петропавловскую крепость уже позиционируется в сегменте "элита плюс". Речь идет о дворцах XXI века площадью 160 тыс. кв. м, которые победившие в международном архитектурном конкурсе Сергей Чобан и Евгений Герасимов относят к традиции "парадной, представительской застройки".
Жилой комплекс «Монблан»

Кирпично-монолитный высотный жилой комплекс со ступенчатыми террасами и панорамным остеклением  возведен на пересечении Финляндского и Б.Сампсониевского пр. В  элитном жилом комплексе располагается 270 квартир площадью от 42 до 150 м2, пять пентхаусов площадью от 290 до 435 м2. и бизнес-центр «Монблан» (8500 кв. м). Максимальная высота здания - 74,5 метра.

Год постройки 2003-2008          
Проектно-производственная фирма "А.Лен" 
Архитекторы: С.И. Орешкин, С.В. Гайкович
Застройщик: "Строймонтаж"

Оригинальный авторский проект, высококачественные технологии строительства, вентилируемый фасад, современные отделочные материалы, высокие потолки, а также единое остекление балконов и лоджий придает зданию действительно оригинальный и эффектный внешний вид. Стеклопакеты на окнах обеспечивают защиту от уличного шума и сохраняют тепло. Дом оборудован бесшумными лифтами ведущих мировых производителей. В просторном холле каждого подъезда предусмотрено помещение для консьержа, домофон и система видеонаблюдения. На нижних уровнях комплекса - магазины и офисы. А в цоколе - гараж. 

В каждой квартире, кроме однокомнатных, запроектировано 2-3 санузла, ванные комнаты до - 11 кв. м. Система автономного теплоснабжения и подачи горячей воды. Техническое наполнение - в духе времени. Оптоволоконные технологии позволяют подключить Интернет, телефонию, кабельное ТВ. Электрическая мощность на квартиру – до 25 кВт.

Поэтажное пространство сконструировано таким образом, что в нем возможна свободная планировка. Это соответствует современным мировым тенденциям. Владельцы квартир смогут воплотить в жизнь собственные творческие идеи, создать гармонию для удобства жизни. 

Подземный высокотехнологичный паркинг полностью соответствует высокому статусу владельцев элитных квартир.
Современный отапливаемый паркинг на 79 машино-мест расположен в цокольном этаже здания.
Круглосуточный контроль за машинами осуществляется при помощи системы видеонаблюдения. 

Безупречная система охраны и безопасности обеспечивается круглосуточным контролем доступа в жилой комплекс и замкнутым охраняемым периметром вокруг здания. 

Материалы и технологии
Противопожарная система уровня объектов государственной важности 

· Увеличенный запас электрической мощности на квартиру 

· Окна ведущих мировых производителей 

· Централизованная система спутникового телевидения 

· Оптоволоконная линия и высокоскоростной цифровой доступ в Интернет 

· Система, обеспечивающая контроль за работой инженерного оборудования 

· Автономная система отопления 

· Пассажирские и грузовые лифты KONE 

· Профессиональная эксплуатационная служба и служба консьержей. 

· В комплексе используются экологически чистые современные материалы и прогрессивные технологии, соответствующие самым высоким российским и европейским стандартам. В отделке фасадов и холлов используется натуральный гранит, шлифованный и полированный, стекло с напылением и зеркальным эффектом, светло-бежевого оттенка, натуральное дерево. 
      

Имеющиеся предложения (на февраль 2011г.)
	Характеристики
	1
	2
	3

	Этаж
	20
	17
	12

	Площадь
	122,2
	161,2
	72,5

	Количество комнат
	3
	4
	2

	Количество спален
	2
	3
	2

	Количество санузлов
	2
	2
	2

	Площадь лоджии
	12,8
	10,3
	5,4

	Высота потолка
	2,84
	2,84
	2,84

	Вид
	Парк, река, центр города
	Парк, река, центр города
	Парк

	Стоимость предложения (рублей)
	21 000 000,00
	27 300 000,00
	14 000 000,00

	Цена 1 кв.м (рублей)
	171 849,43
	169 354,84
	193 103,45


Средняя цена продаж квартир 180 000 руб/кв.м
Этот жилой комплекс относится к верхнему сегменту бизнес-класса. 
Жилой комплекс «Парадный квартал»
«Парадный Квартал» расположен между Кирочной улицей и улицей Радищева, Виленским переулком и Парадной улицей. 
Из окон квартир «Парадного Квартала» открывается вид на Таврический сад, Смольный Собор, Овальный парк, сквер бывшего госпиталя, на новую площадь и променад.
Годы постройки – 2008 – 2010. Последняя очередь – предположительно 2012г.
Проект разработан архитектурной мастерской ООО "АМП Солодовникова"
Застройщик ОАО «Возрождение Санкт-Петербурга»
Это первый и единственный по масштабу проект строительства жилого комплекса De Luxe в историческом центре Петербурга. В застройке квартала планируется 18 корпусов, шесть из которых — отдельно стоящие офисные особняки класса «А+». Если жилая зона представляет собой атмосферу комфорта и уюта, то деловой части квартала предназначено стать территорией дорогих офисов и престижных бизнес-центров.
Конструкция подземного паркинга из монолитного железобетона. Стены, перекрытия, пол и колонны выполнены из гидротехнического бетона, что исключает попадание влаги в цокольный этаж. Конструкция надземной части здания будет выполнена из монолитных железобетонных перекрытий и колонн с самонесущими ограждающими стенами из керамического эффективного кирпича.

Кровля инверсионная. Плита покрытия — монолитная безбалочная с утеплителем и гидроизоляцией. При этом гидроизоляция располагается в теплой зоне (не контактирует с атмосферой), поэтому не подвергается перепадам температуры. Инверсионная кровля намного удобней в эксплуатации — она надёжней обычной кровли и легче ремонтируется. Материалы утеплителя, гидроизоляции и плиты верхнего слоя отличаются высокой прочностью, обладают отличными тепло- и гидроизоляционными свойствами, не окисляются под воздействием влаги и солнца.

Кровля паркинга покрыта тротуарной плиткой. Система подогреваемых водостоков и лотков предохранит кровлю от обледенения.

В домах устанавливаются бесшумные лифты ведущих мировых производителей, преимуществом которых является отсутствие машинных помещений (OTIS — GEN2, Thyssen, Kone). Подняться на лифте к дверям своей квартиры можно прямо из паркинга.

Встроенные отапливаемые автостоянки и гаражи-боксы оборудуются эффективными системами механической приточно-вытяжной вентиляции, системой дымоудаления, пожарной сигнализации и автоматического пожаротушения. 

В водомерном узле каждого жилого корпуса предусматривается монтаж насосной станции. Это позволит автоматически поддерживать необходимый напор (давление) воды.

Предусмотрены станции глубокой очистки, предназначенные для очистки исходной холодной воды и поддержания санитарно-гигиенических показателей воды. Станция предусматривает 4-ступенчатную очистку воды и представляет собой последовательно расположенные:
· Фильтры глубокой очистки
· Осветительно-сорбционный фильтр
· Фильтр финишной очистки
· Ультрафиолетовая лампа
На первых трех ступенях производится очистка от механических и химических примесей, улучшаются органолептические показатели (вкус, цвет, запах). На 4-ой ступени производится дополнительная бактериологическая стерилизация. Используется импортное оборудование производства США. Подключение через розетку от сети переменного тока 220В, 50Гц.
В каждой квартире устанавливаются счетчики холодной и горячей воды и фильтр грубой очистки. До 4-5 этажа для регулировки напора поступающей воды дополнительно предусмотрен регулятор давления.

Магистрали и стояки холодного водоснабжения, а также магистрали и стояки горячего водоснабжения выполнены из нержавеющей стали импортного производства длительного срока службы.

В жилых помещениях вентиляция естественная. Вытяжная вентиляция осуществляется через вентиляционные каналы, выполненные в строительных конструкциях кухонь, санузлов и ванных комнатах. Для притока воздуха устанавливаются клапаны индивидуальной вентиляции, обеспечивающие равномерный воздухообмен в помещении без сквозняков и пыли.

В квартирных щитах автоматы импортного производства. Электрический ввод в квартирах 3-х фазный. Для помещений, площадью до 100м2 предусмотрена электрическая мощность ~ 10кВт, количество групп 8-12; более 100м2- 14кВт, количество групп 12-15.

Для предупреждения обледенения будет производиться обогрев ливнестоков, воронок; для украшения здания будет выполнена архитектурная подсветка фасадов.

Встроенные отапливаемые автостоянки и гаражи-боксы оборудуются эффективными системами механической приточно-вытяжной вентиляции, системой дымоудаления, пожарной сигнализации и автоматического пожаротушения. 

Въезд в подземный паркинг будет оборудован системой подогрева, препятствующей обледенению дорожного покрытия.
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Имеющиеся предложения (на февраль 2011)

	Характеристики
	1
	2
	3

	Этаж
	3
	3
	4

	Площадь
	51
	131
	160

	Количество комнат
	1
	3
	3

	Количество спален
	
	
	

	Количество санузлов
	1
	2
	2

	Площадь лоджии
	
	
	

	Высота потолка
	
	
	

	Вид
	Двор
	Таврический сад
	Таврический сад

	Стоимость предложения (рублей)
	8 000 000,00
	19 000 000,00
	22 400 000,00

	Цена 1 кв.м (рублей)
	156 862,75
	145 038,17
	140 000,00


Средняя цена продаж квартир – 240 000 руб/кв.м

Жилой комплекс «Дом у моря» 
Расположен на наб. Мартынова, д. 74. Участок расположен в парковой среде и раскрыт на водную поверхность Средней Невки, Гребного канала и Финского залива. Именно поэтому морская тема является основной в концепции нового многофункционального жилого комплекса.
Комплекс состоит из 12-ти 4-6 этажных отдельно стоящих зданий, облик которых сочетает в себе стиль современных элитных европейских загородных вилл с историческими архитектурными канонами Северной столицы. Такое решение продолжает и развивает традиции застройки Крестовского острова.
Осевая композиция комплекса представляет собой плавную волнообразную линию, которая создает два различных по характеру внутренних пространства: парадную центральную прогулочную эспланаду комплекса с аллеей и фонтанами, как продолжение оси Гребного канала и более камерное - тихую зону отдыха с прогулочными дорожками и ландшафтными посадками.
Уникальность «Дома у Моря» заключается в сочетании местоположения и архитектурного решения - из окон квартир открываются великолепные виды на водную перспективу и парковые ландшафты.

Комплекс, гармонично вписанный в ландшафт Крестовского острова, состоит из двенадцати небольших 4-6 этажных корпусов. Облик зданий сочетает в себе современный стиль европейских загородных вилл с архитектурными канонами Петербурга. Осевая композиция корпусов представляет собой волнообразную линию, образующую два различных по характеру внутренних пространства.

Парадный вход в комплекс организован со стороны Гребного канала через контрольно-пропускной павильон с подъемом на повышенный на 1,5 м относительно всей остальной территории уровень парадной эспланады.
Под всеми блоками расположен подземный этаж, заглубленный на 1,7 м, с автостоянками жильцов и техническими помещениями. На лифте из паркинга можно будет подняться прямо на лестничную площадку. Подъезды и въезды в автостоянку организованы с набережной Мартынова и Северной дороги.
Гостевые автостоянки планируется устроить на внутренней территории. Въезд и выезд будет осуществляться через пропускной пункт парадного входа в комплекс.
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Площади просторных квартир соответствуют стандарту «люкс&raquo. Поэтажное пространство сконструировано таким образом, что в нем возможна свободная планировка. Это соответствует современным мировым тенденциям. Владельцы квартир смогут воплощать в жизнь собственные творческие идеи, создавать свое гармоничное пространство для жизни.
Просторные гостевые зоны с террасами и огромными окнами образуют большие светлые открытые пространства. Просторные холлы и вестибюли наполняются светом, проникающим в них через прозрачные стены. Стекло, камень и металл - главные элементы оформления холлов и вестибюлей комплекса. Двери главных входов корпусов исполнены из стекла. Стены, полы входных вестибюлей и лестничные марши отделаны натуральным камнем.
Имеющиеся предложения (на февраль 2011)

	Характеристики
	1
	2
	3

	Этаж
	5
	3
	2

	Площадь
	189
	154,4
	152,4

	Количество комнат
	3
	5
	3

	Количество спален
	2
	 
	 

	Количество санузлов
	2
	2
	2

	Площадь лоджии
	 
	 
	 

	Высота потолка
	 
	 
	 

	Вид
	Малая Невка
	Малая Невка
	Малая Невка

	Стоимость предложения (рублей)
	54 810 000,00
	44 776 000,00
	37 500 000,00

	Цена 1 кв.м (рублей)
	290 000,00
	290 000,00
	246 062,99


Средняя цена продаж квартир 310 000 руб/кв.м
Резиденция на Суворовском
Адрес объекта – Суворовский пр., д. 63

Строительство было начато в 2007 году. Сдан в 2009 году
В доме запроектировано 273 квартиры, подземный паркинг, а также на первых двух этажах расположены встроенные офисные помещения и фитнес центр с бассейном.
Оригинальность архитектуры, высочайшее качество строительства и отделки, стилистическая выдержанность, инфраструктура и статусное местоположение дома 

Резиденция на Суворовском» расположена в Центральном районе Санкт-Петербурга, на пересечении Кирочной улицы с Суворовским проспектом, в 7-ми минутах пешком от станции метро «Чернышевская». Из окон дома видны Таврический сад, Смольный Собор, Овальный парк. Тихий, спокойный центр Северной столицы. 

Многоярусность, большой объём остекления, облицовка гранитом первых этажей и оригинальные переходы-проезды — отличительные особенности архитектурного облика дома на Суворовском проспекте и придают ему яркую индивидуальность.

Здание представляет собой шесть блок-секций переменной этажности — от 6 до 12 этажей. Три секции каскадом спускаются к Кирочной улице и образуют два полузамкнутых двора, сообщающихся между собой крытыми переходами-проездами.

В строительстве здания использованы современные технологии вентилируемых фасадов, в отделке наружных стен первых этажей применен натуральный гранит.

В «Резиденции на Суворовском» устроен просторный подземный паркинг, предусмотрена инфраструктура: помещения для магазинов, бутиков, офисов, фитнес-центра на первых этажах здания.

Отделка фасада: вентилируемый фасад со скрытым крепежом выполняется в натуральном граните до низа окон 3-го этажа по всему периметру здания. Лифты: импортные.
Паркинг: подземный, автоматическая мойка.
Водоснабжение: 3-х ступенчатая очистка воды городских сетей. 
Отопление: автономная газовая котельная на комплекс. 
Комплексная система безопасности: охранная сигнализация и видеонаблюдение.
Система пожарно-охранной сигнализации и автоматического пожаротушения.

Имеющиеся предложения (на февраль 2011)

	Характеристики
	1
	2

	Этаж
	9
	3

	Площадь
	108
	117,9

	Количество комнат
	3
	3

	Количество спален
	 
	 

	Количество санузлов
	 
	 

	Площадь лоджии
	 
	 

	Высота потолка
	 
	 

	Стоимость предложения (рублей)
	16 956 000,00
	19 000 000,00

	Цена 1 кв.м (рублей)
	157 000,00
	161 153,52


Средняя цена продаж квартир – 190 000 руб/кв.м
Этот жилой комплекс является жильем бизнес-класса. 
Новая звезда
Песочная наб., д. 12

Год постройки – 2005
  общая площадь здания, кв.м.: 26065 

  площадь квартир, кв.м.: 13050 

  кол-во квартир: 78 

  автостоянка: 5034 кв.м. на 123 парковочных места
Архитектура: Современная

Архитектурные детали: Балконы, Богатая входная группа, Панорамные окна, Парадные лестницы, Переменная этажность, Свободная планировка, Функциональные планировки

Отделка площадей общего пользования:   эксклюзивная отделка с применением дорогостоящих материалов

Внешние стены: Монолитный каркас с кирпичными стенами

Фасад: Навесной вентилируемый фасад, Натуральный камень

Благоустройство придомовой территории: Газоны, Декоративные уличные фонари, Единая архитектурная концепция, Ландшафтный дизайн, Прогулочная зона вдоль набережной, Скамейки, Тротуары, Уличное освещение

Кондиционирование: Приточно−вытяжная вентиляция, Система очистки воздуха, Центральное кондиционирование

Пожарная безопасность: Современная система пожаротушения и дымоудаления

Лифты: Kone, Доступ с гаражного уровня, Панорамные лифты

Прочее: Выделенный интернет, Оптоволоконная сеть, Фильтры очистки воды, Профессиональная управляющая компания, Отапливаемый паркинг

ТВ: Спутниковое, Эфирное

Охрана: Видеодомофон, Видео-мониторинг периметра, Круглосуточная охрана, Огороженная территория, Охраняемая парковка, Подземная парковка, Система контроля доступа, Служба ресепшн

Элитный жилой дом, не имеющий аналогов в Петербурге, построен RBI совместно с международной компанией Bovis Lend Lease.
Подземный паркинг на 123 м/м, охраняемые наземная и гостевая парковки. Все объекты инфраструктуры дома вместе с 25-ти метровым бассейном составляют половину площади дома и находятся в эксклюзивном пользовании жильцов.

Элитный жилой комплекс «Новая Звезда» рассчитан на 78 квартир, из которых пять – пентхаусы.  «Новая звезда» - это единственный дом в Петербурге, где половина площади отдана под инфраструктуру для жильцов, принадлежащую им на правах собственности. В доме есть 25-метровый бассейн, бильярдная, тренажерный зал, сигарная комната, косметический и массажный кабинеты, детская игровая комната, хозяйственно-бытовой комплекс и т.д.
Многоуровневый элитный дом выполнен в современном стиле. Богатая входная группа с парадными лестницами дополняют впечатления от потрясающего фасада здания с панорамными окнами и балконами. 
В комплексе установлена система пожаротушения, кроме этого имеются фильтры очистки воды и воздуха. Функционируют современные панорамные лифты "Kone". Подведены все сети телекоммуникаций. Для автовладельцев предусмотрена теплая стоянка.

Имеющиеся предложения (на февраль 2011)

	Характеристики
	1
	2
	3
	4

	Этаж
	12
	6
	4
	4

	Площадь
	95
	172,7
	135
	105

	Количество комнат
	2
	4
	3
	2

	Количество спален
	1
	2
	2
	1

	Количество санузлов
	 
	2
	 
	 

	Высота потолка
	3
	3,04
	3
	3

	Вид
	На Вяземский сад и Малую Невку
	На Вяземский сад и Малую Невку
	 
	 

	Стоимость предложения (рублей)
	24 960 000,00
	70 000 000,00
	30 000 000,00
	23 000 000,00

	Цена 1 кв.м (рублей)
	262 736,84
	405 327,16
	222 222,22
	219 047,62


Средняя цена продаж квартир – 280 000 руб/кв.м

Элитарный дом «Венеция»

Адрес объекта - ул. Депутатская, д. 34. «Венеция» – это элитарный жилой дом для избранного круга. Дом возводится в одном из лучших мест Крестовского острова на берегу Средней Невки, напротив Елагина острова. Депутатская улица проходит в отдалении от главных магистралей Крестовского, здесь всегда тихо и уединенно. Престижность месторасположения дополнительно подчеркивается построенным неподалеку комплексом коттеджей для судей Конституционного суда. 

Срок сдачи – 2012-2013 
Все кровли выполняются по самой современной инверсионной технологии, с внутренним водостоком и с утеплителем из экструзированного пенополистирола. Инверсионные технологии гарантируют водонепроницаемость и повышенную прочность. Над паркингом будет устроена инверсионная кровля с покрытием тротуарной плиткой.

Вентилируемые фасады, являющиеся сегодня обязательной опцией для элитного жилья, обеспечивают эффективную теплоизоляцию и защиту от неблагоприятных атмосферных воздействий. Фасады декорируются натуральным камнем, цокольный этаж – гранитом. Наружные стены возводятся из высококачественного кирпича с дополнительной теплоизоляцией Rockwool, что обеспечивает повышенные теплозащитные свойства. Межквартирные стены выполняются из кирпича, оштукатуренного с обеих сторон, и обладают отличными звукоизоляционными свойствами. 

При изготовлении оконных блоков используется древесина ценных пород. Благодаря высокотехнологичной системе уплотнителей во всех помещениях будет тепло и уютно. Металлические входные двери квартир импортного производства с внутренним утеплением комплектуются замками ведущих мировых производителей, отделываются современными высококачественными МДФ. Такие двери эффектно выглядят, гарантируют комфорт и повышенную безопасность.

Внутренние интерьеры оформляются по индивидуальному дизайн-проекту и будут соответствовать статусу дома. Натуральный камень, вставки стеновых панелей из натурального дерева, венецианская штукатурка, зеркала, мозаичные панно… Светильники, скрытые в специальных стеклянных нишах придадут камерность и уют.

Дом оборудуется высококачественными лифтами лучших мировых производителей с отделкой класса «люкс». Отсутствие машинного помещения является важной деталью лифтов высокого класса и обеспечивает звуковой комфорт.

В квартирах и холлах будут установлены автономные датчики пожара, в паркинге применяется автоматические пожарная сигнализация и система водяного пожаротушения.

Приток воздуха осуществляется за счет установки в стены современных регулируемых клапанов индивидуальной вентиляции, обеспечивающих поступление свежего воздуха даже при закрытых окнах. Вытяжка происходит через каналы естественной вентиляции, которые расположены в санузлах и на кухне. На кухне предусмотрены два вытяжных канала: для удаления воздуха и для подключения вытяжки от плиты. Предусмотрена возможность установки индивидуальных квартирных систем вентиляции, для это запроектированы специальные воздухозаборные и выбросные шахты. 

Предусмотрена подача воды со стабильными санитарно-гигиенических показателями, независимо от качества воды в городской сети. Это обеспечивается благодаря установке станции глубокой очистки исходной водопроводной воды, укомплектованной импортным оборудованием. Станция включает последовательно расположенные четыре ступени: фильтр грубой очистки, осветлительно-сорбционный фильтр, фильтр финишной очистки и узел очистки при помощи ультрафиолетового света. На первых трех ступенях производится очистка от механических и химических примесей, улучшаются органолептические показатели. На четвертой ступени производится дополнительная бактериологическая стерилизация. Вода, поступающая в квартиры, не нуждается в дополнительной очистке.
Для подачи воды будут использованы магистральные трубопроводы из нержавеющей стали и трубы импортного производства. Стояки разместятся преимущественно на лестничных клетках.

Автоматизированный индивидуальный тепловой пункт позволит регулировать температурный режим автоматически, в зависимости от температуры наружного воздуха. Разводка труб отопления – двухтрубная, горизонтальная, с попутным движением теплоносителя, скрыта в полу, с нижним подключением радиаторов. Стояки выполняются из нержавеющей стали, разводка по помещениям – из высококачественного импортного пластика. Устанавливаются радиаторы и конвекторы типа Kermi, перед витражами – радиаторы типа Jaga.

Предусмотрена повышенная расчетная электрическая мощность, что обеспечивает возможность установки в квартирах необходимой современной энергоемкой бытовой техники. В квартирах площадью в квартирах площадью до 170 кв.м. расчетная мощность – 16 кВт, до 250 кв.м. – 20 кВт, более 250 кв.м.– 25кВт. Электрические вводы в квартиры – трехфазное напряжение 380/220В.

Запроектирована установка импортных электрощитов, укомплектованных автоматическими выключателями и устройствами защитного отключения импортного производства. Это обеспечивает повышенный уровень надежности и безопасности.

Особое внимание уделено охране личного пространства жильцов. Собственная служба охраны с центральным постом и круглосуточным дежурством гарантирует Вашу безопасность в течение 24 часов. Все входы в подъезды оборудуются системами видеодомофонной связи, дополнительно в парадных будут располагаться службы консьержей. Въезды в паркинг оборудуются воротами, автоматически управляемыми с постов охраны, а также системой дистанционной идентификации и камерами видеонаблюдения. Входы в паркинг оборудуются сетевой системой контроля доступа.

Большой двухуровневый подземный паркинг рассчитан на размещение 116автомобилей. Предусмотрена возможность прямого доступа из паркинга на лифте или по лестнице прямо в холлы всех этажей.

 Продажи квартир в доме «Венеция» были открыты в марте 2010 года. Диапазон цен составляет от 150 до 500 тысяч рублей за квадратный метр жилой площади. Несмотря на то, что средняя цена квадратного метра – 301 тысяча рублей, к концу 2010 года продано уже более 20% квартир. Таким образом, дом «Венеция» на сегодняшний день является одним из лидеров продаж среди новых элитных объектов в центре Петербурга, находящихся на начальном этапе строительства.

Средняя цена продажи квартир – 300 000 руб/кв.м
Жилой комплекс в Зоологическом переулке
Бесспорным хитом элитного сегмента обещает стать жилой комплекс стройкорпорации "Возрождение Санкт-Петербурга" в Зоологическом переулке у Биржевого моста через Неву с видом на Зимний дворец, стрелку Васильевского острова и Петропавловку. Продажи квартир здесь стартовали буквально на стадии котлована. 
По данным Knight Frank, в начале 2010 года квартиры в Зоологическом переулке предлагались по максимальной для Санкт-Петербурга цене — от $25,9 тыс. до $82,8 тыс. за 1 кв. м.
В комплексе проектируется 19 квартир и 3 эксклюзивных апартамента на верхнем этаже. 
Предусмотрен подземный трехэтажный паркинг на 161 машиноместо. 

Пол и стены из натурального камня и мрамора, подвесные и натяжные потолки с витражами, эксклюзивные стеклянные двери в металлической раме, зеркала на стенах, элитная мебель и аксессуары – все дышит роскошью и респектабельностью. Для освещения предусмотрены хрустальные люстры, элегантно размещенные в стеклянных нишах.

Пол и ступени лестниц будут изготовлены из мрамора, стены лестниц отделаны венецианской штукатуркой, для освещения используются скрытые стеклянные бра. Порталы лифта выполняются из натурального камня, потолок – подвесной. Будут установлены дизайнерские радиаторы импортного производства.

Наружные стены возводятся из высококачественного поризованного кирпича и обеспечивают повышенные теплозащитные свойства. Межквартирные и межкомнатные перегородки выполняются из полнотелого кирпича, криволинейные межкомнатные перегородки будут изготовлены из гипсокартона с заполнением минераловатными плитами. Все межквартирные и межкомнатные перегородки обладают высокими звукоизоляционными свойствами.
В квартирах предусмотрена установка особых металлических дверей, укомплектованных замками Mul-t-lock. Дверная коробка выполняется из гнутого стального профиля толщиной 1,5мм, полотно двери – из стального листа толщиной 1,5мм с использованием вертикальных и горизонтальных усиливающих профилей и контуров уплотняющих прокладок. Внутреннее заполнение полотен – базальтовая вата и накладки из МДФ с двух сторон, обеспечивающие повышенную звуконепроницаемость.

Дерево-алюминиевые оконные блоки скандинавского типа - гарантия отличного внешнего вида, долговечности и высоких теплозащитных свойств. В оконном профиле использована дубовая древесина. На мансардном этаже предусмотрено планарное остекление. Благодаря уникальной системе уплотнителей во всех помещениях будет тепло и уютно.

Дом оборудован высококачественными лифтами одного из мировых производителей с отделкой класса «люкс». Отсутствие машинного помещения является важной деталью лифтов высокого класса и обеспечивает звуковой комфорт.

В квартирах и офисных помещениях будут установлены автономные датчики пожара, в паркинге применяется автоматические пожарная сигнализация и система пожаротушения.

При конструировании вентиляционных систем использованы последние достижения в этой области. Приток воздуха осуществляется за счет установки в стены современных регулируемых клапанов индивидуальной вентиляции. Вытяжка происходит через каналы естественной вентиляции, которые расположены в санузлах и на кухне. На кухне предусмотрены два вытяжных канала: для удаления воздуха и для подключения вытяжки от плиты. Как дополнительная опция предлагается механическая приточно-вытяжная вентиляция с рекуперацией и увлажнением, устанавливаемая и регулируемая в каждой квартире индивидуально. В здании будет установлена центральная система кондиционирования системы «чиллер-фанкойл» с применением оборудования от ведущих производителей.

Предусмотрена подача воды со стабильными санитарно-гигиенических показателями, независимо от качества воды в городской сети. Это обеспечивается благодаря установке станции глубокой очистки водопроводной воды. Станция включает последовательно расположенные четыре ступени: фильтр грубой очистки, осветлительно-сорбционный фильтр, фильтр финишной очистки и узел очистки при помощи ультрафиолетового света. На первых трех ступенях производится очистка от механических и химических примесей, улучшаются органолептические показатели. На четвертой ступени производится дополнительная бактериологическая стерилизация. Вода, поступающая в квартиры, не нуждается в дополнительной очистке. Для подачи воды будут использованы магистральные трубопроводы и трубы импортного производства. Стояки разместятся преимущественно на лестничных клетках.


Дом оборудуется автономной газовой котельной. Дополнительно устанавливается автоматизированный индивидуальный тепловой пункт, который позволит регулировать температурный режим автоматически, в зависимости от температуры наружного воздуха. Разводка труб отопления – двухтрубная, горизонтальная, с попутным движением теплоносителя, скрыта в полу, с нижним подключением радиаторов.
Система отопления выполнена по независимой схеме, главное преимущество которой в том, что циркуляционная вода системы теплоснабжения не перемешивается с городской водой. Это гарантирует повышенный срок службы радиаторов и труб системы отопления.
В квартирах будут установлены дизайнерские радиаторы импортного производства (типа "Jaga").

Установка уникальной автоматической системы вакуумной уборки и транспортировки отходов марки PUZER XMIT полностью избавит жильцов от необходимости выносить мусор. Система включает в себя мусороприемные станции, трубопровод, турбину, фильтр тонкой очистки, сепаратор, блок управления, устройство по приему мусора. Мусороприемная станция - это специальное устройство с крышкой, отсечным клапаном, панелью управления и вентиляционным экраном для забора воздуха. При попадании мусора в приемную сигнал поступает на блок управления, турбина переходит в рабочий режим и срабатывает пневматический отсечной клапан. В течение 15 -20 секунд мусор транспортируется по магистральному трубопроводу в мусороприемную камеру, а затем из сепаратора ссыпается в мусорный бак. При заполнении бака подается команда на блок управления для автоматического закрытия дверок сепаратора перемещения пустого бака под загрузку. Это первый прецедент установки такой системы в Санкт-Петербурге.

Предусмотрена установка электрощитов импортного производства, укомплектованных автоматическими пробками импортного производства фирм класса "Legrand" и "Merlin Gerin". В квартирах площадью до 300 кв.м. расчетная мощность – 20кВт, в квартирах площадью более 300 кв.м. – 25кВт. Электрические вводы в квартиры – трёхфазное напряжение 380/220В.

Устанавливается лучшее оборудование для качественного приема всех программ эфирного вещания в Санкт-Петербурге, цифровых спутниковых каналов НТВ+ и собственного информационного канала эксплуатирующей компании. Монтируется телефонная и компьютерная сеть с учетом возможного подключения к каждой квартире не менее 2-х телефонных номеров. Предусмотрен выделенный интернет-канал.

Особое внимание уделено охране личного пространства жильцов. Собственная служба охраны с центральным постом и круглосуточным дежурством гарантирует Вашу безопасность в течение 24 часов. Все входы в подъезды оборудуются системами видеодомофонной связи, дополнительно в подъездах жилых домов будут располагаться службы консьержей. Въезды в паркинг оборудуются шлагбаумами и воротами, автоматически управляемыми с постов охраны, а также системой дистанционной идентификации и камерами видеонаблюдения. Входы в паркинг оборудуются сетевой системой контроля доступа.

Обширный трехэтажный подземный паркинг рассчитан на размещение 161 автомобиля. Для жилой части предусмотрено не менее трех машиномест на квартиру. Паркинг будет оборудован автомойками. Предусмотрена возможность прямого доступа в паркинг. 

Продажи квартир в доме были открыты в начале 2010 года. По данным Knight Frank, в начале 2010 года квартиры в Зоологическом переулке предлагались по максимальной для Санкт-Петербурга цене — от $25,9 тыс. до $82,8 тыс. за 1 кв. м.
Средняя цена 1 500 000 рублей за квадратный метр общей площади. 
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	Натуральный известняк редкой породы, сходный по качеству с гранитом. Отделка фасадов каждого корпуса индивидуальная
	Фасады вентилируемые. Облицованы натуральным камнем. Цокольный этаж облицован гранитом
	Вентилируемый фасад со скрытым крепежом выполняется в натуральном граните до низа окон 3-го этажа по всему периметру здания. 
	Фасад вентилируемый. Отделка фасада - натуральный камень
	Наружные стены возводятся из высококачественного поризованного кирпича и обеспечивают повышенные теплозащитные свойства. 
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	Кирпич
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	Кровля инверсионная
	Кровля инверсионная. Плита покрытия — монолитная безбалочная с утеплителем и гидроизоляцией. Кровля паркинга покрыта тротуарной плиткой
	Инверсионная кровля. 
	Кровля инверсионная, с внутренним водостоком и с утеплителем из экструзированного пенополистирола. Кровля паркинга покрыта тротуарной плиткой
	Иныверсионная кровля
	Инверсионная кровля
	Кровля инверсионная. Плита покрытия — монолитная безбалочная с утеплителем и гидроизоляцией. Кровля паркинга покрыта тротуарной плиткой

	Оконные и дверные проемы
	Стеклопакеты ведущих мировых производителей
	Деревянные окна «немецкого типа» с двухкамерными стеклопакетами и поворотно-откидными створками. Материал створок и рам — сосна, фурнитура ведущих мировых производителей. Входные группы - из алюминиевых конструкций с остеклением. 
	Входные двери стеклянные. 
	Деревянные окна из древесины ценных пород. Входные двери квартир импортные с замками ведущих мировых пролизводителей.
	Окна - стеклопакеты
	Она - двойные пластиковые стеклопакеты
	Дерево-алюминиевые оконные блоки скандинавского типа. На мансардном этаже предусмотрено планарное остекление.  

	Внутренняя отделка общих помещений
	В отделке холлов используется натуральный гранит, шлифованный и полированный, стекло с напылением и зеркальным эффектом, светло-бежевого оттенка, натуральное дерево. 
	Натуральный камень, стекло
	Натуральный камень, металл, стекло
	Натуральный камень, вставки стеновых панелей из натурального дерева, венецианская штукатурка, зеркала, мозаичные панно
	Натуральный камень, окраска
	Натуральный камень, стеновые панели
	Пол и стены из натурального камня и мрамора, подвесные и натяжные потолки с витражами, эксклюзивные стеклянные двери в металлической раме, зеркала на стенах, элитная мебель и аксессуары 

	Водоснабжение
	Многоступенчатая, ультрасовременная система очистки воды с применением ультрафиолетового облучения.
	4-ступенчатая очистка воды. Магистрали и стояки - из нержавеющей импортной стали. До 4-5 этажей дополнительный регулятор давления
	Многоступенчатая система очистки водя
	4-степенчатая очистка воды. Магистрали и стояки - из нержавеющей импортной стали. 
	3-ступенчатая очистка воды. Магистрали и стояки - из нержавеющей импортной стали. 
	Многоступенчатая система очистки воды. Трубы медные
	4-ступенчатая очистка воды. Магистрали и стояки - из нержавеющей импортной стали.

	Теплоснабжение
	Жилой комплекс обладает собственной газовой котельной, автономным теплоснабжением
	Индивидуальные теплопункты (газовые котельные). Система труб - бесстоячная. Разводка труб скрыта в плитах перекрытия. Трубы - поперечносшитый полиэтилен. Радиаторы с регулировкой. 
	Автономная котельная
	Индивидуальные теплопункты (газовые котельные).  Разводка труб скрыта в плитах перекрытия. Трубы - из нержавеющей стали и пластика
	Отопление: автономная газовая котельная на комплекс. 
	Автономная газовая котельная
	Дом оборудуется автономной газовой котельной. Дополнительно устанавливается автоматизированный индивидуальный тепловой пункт Разводка труб отопления – двухтрубная, горизонтальная, с попутным движением теплоносителя, скрыта в полу

	Вентиляция
	 
	В квартирах - естественная, через вентканалы. Имеются приточные клапаны индивидуальной вентиляции.  Созданы специальные шахты для размещения наружных блоков сплит-систем (чтобы не загромождать фасад)
	В квартирах - естественная, через вентканалы. Имеются приточные клапаны индивидуальной вентиляции.  Созданы специальные шахты для размещения наружных блоков сплит-систем (чтобы не загромождать фасад)
	В квартирах - естественная, через вентканалы. Имеются приточные клапаны индивидуальной вентиляции.  Созданы специальные шахты для размещения наружных блоков сплит-систем (чтобы не загромождать фасад)
	На фасадах жилого комплекса предусмотрены ниши для внешних блоков кондиционирования. 
	Приточно−вытяжная вентиляция, Система очистки воздуха, Центральное кондиционирование
	Приток воздуха осуществляется за счет установки в стены современных регулируемых клапанов индивидуальной вентиляции. 

	Электроснабжение
	25 кВт
	До 100 кв.м - 10 кВт, более 100 кв.м - 14 кВт
	 
	До 170 кв.м - 16 кВт, до 250 кв.м - 20 кВт, свыше 250 кв.м - 25 кВт
	 
	 
	ДО 300 кв.м - 20 кВт, свыше 300 кв.м - 25 кВт

	Системы безопасности
	Внутреннее и внешнее видеонаблюдение. Система контроля и управления доступом в здание. Круглосуточная физическая охрана
	Пожарно-охранная сигнализация. Система автоматического пожаротушения. Диспетчерская. Консьержи. Видеонаблюдение. Видеодомофонная связь. Шлагбаумы. Центральный пост охраны. 
	Пожарно-охранная сигнализация. Система автоматического пожаротушения. Диспетчерская. Консьержи. Видеонаблюдение. Видеодомофонная связь. Шлагбаумы. Центральный пост охраны. 
	Пожарно-охранная сигнализация. Система автоматического пожаротушения. Диспетчерская. Консьержи. Видеонаблюдение. Видеодомофонная связь. Шлагбаумы. Центральный пост охраны. 
	Комплексная система безопасности: охранная сигнализация и видеонаблюдение.
Система пожарно-охранной сигнализации и автоматического пожаротушения.
	Система пожаротушения. Домофон, видеонаблюдение. Консьерж. Охрана. Видеомониторинг периметра
	Пожарно-охранная сигнализация. Система автоматического пожаротушения. Диспетчерская. Консьержи. Видеонаблюдение. Видеодомофонная связь. Шлагбаумы. Центральный пост охраны. 

	Лифты
	Пассажирские и грузовые лифты KONE 
	Бесшумные лифты ведущих мировых производителей, без машинных помещений (OTIS — GEN2, Thyssen, Kone). Подняться на лифте к дверям своей квартиры можно прямо из паркинга.
	Скоростной лифт «Schindler». Подняться в квартиры можно из паркинга
	Лифты лучших мировых производителей с отделкой класса «люкс» без машинного помещения.  Подняться на лифте к дверям своей квартиры можно прямо из паркинга.
	Бесшумные лифты ведущих мировых производителей
	Панорамные лифты Kone
	Дом оборудован высококачественными лифтами одного из мировых производителей с отделкой класса «люкс» без машинного отделения

	Паркинг
	На 79 автомобилей. 
	На 1 700 автомобилей. Оборудован системой вентиляции, пожаротушения, дымоудаления. Въезд оборудован системой подогрева. Автомойка
	 
	На 116 автомобилей. Оборудован системой вентиляции, пожаротушения, дымоудаления. Автомойка
	Для каждой квартиры в подземном паркинге спроектировано 1-2 машиноместа. Автоматическая мойка
	Паркинг на 163 машиноместа
	Трехэтажный подземный паркинг на 161 машиноместо

	Обслуживание
	Профессиональная эксплуатационная компания. 
	Профессиональная эксплуатационная компания. Служба портье
	Профессиональная эксплуатационная компания. Служба портье
	Профессиональная эксплуатационная компания. Служба портье
	Профессиональная эксплуатационная компания.
	Профессиональная эксплуатационная компания.
	Профессиональная эксплуатационная компания. Служба портье

	Высота потолков
	2,85
	2,70
	3,00
	3,25-3,55
	2,8
	2,70-3,00
	3,0

	Планировки квартир
	Свободные
	Свободные
	Свободные
	Свободные
	Свободные
	Свободные
	Свободные

	Инфраструктура
	Нежилые помещения, фитнес-центр
	Нежилые помещения, фитнес-центр
	Нежилые помещения. Welness-центр. Яхт-клуб
	Нежилые помещения
	Нежилые помещения. Фитнес-клуб
	Ресторан, косметический салон, фитнес-центр, бассейн 25 кв.м, солярий, бильярдная и теннисная комнаты, детская комната, сигарная комната.
	 

	Другое
	Архитектурная подсветка фасадов
	Обогрев ливнестоков, архитектурная подсветка фасадов
	Архитектурная подсветка фасадов
	Обогрев ливнестоков, архитектурная подсветка фасадов
	Архитектурная подсветка фасадов
	Архитектурная подсветка
	Установка уникальной автоматической системы вакуумной уборки и транспортировки отходов марки PUZER XMIT 

	Средняя стоимость 1 кв.м 
	180 000,00
	240 000,00
	310 000,00
	300 000,00
	190 000,00
	280 000,00
	1 500 000,00


Основные выводы: 
· Основным параметром элитного жилого дома является местоположение. Этот параметр включает и транспортную доступность, и вид из окон, и экологическую составляющую
· Закрытость и однородное социальное окружение – один из важнейших признаков элиты. Поэтому среди элиты много жилых комплексов 

· Новостройка с техническими параметрами элиты, но с большим количеством квартир относится к верхнему сегменту бизнес-класса. Количество квартир в элитных домах ограниченное.
· Стоимость 1 кв.м в элитной квартире начинается от 200 000 руб. Объекты со стоимостью ниже 200 000 руб/кв.м относятся к жилью бизнес-класса
· Инженерное оснащение элитных домов соответствует их статусу

· Высота потолка составляет около 3 м.

· Разрешенная мощность – от 20 кВт 
· Каждый элитная новостройка имеет отличительную особенность, «фишку», позволяющую выделить дом из подобных. 
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